Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 858 Tuusula Tayttamispvm 25.03.2022
Kaavan nimi JUSSILANTIE 13

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 21.12.2021
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 3636
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4590 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [hal] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4590
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,4590 100,0 1200 0,26 0,0000 700
A yhteensa 0,4590 100,0 1200 0,26 0,0000 700
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
[ha] [%] [k-m2] [e]

Yhteensa 0,4590 100,0 1200 0,26
A yhteensa 0,4590 100,0 1200 0,26
AP 0,4590 100,0 1200 0,26
AO

P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-alan muut.

[ha +/-]
0,0000
0,0000
0,4590
-0,4590

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

700
700
1200
-500



JUSSILANTIE 13
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3636
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Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaavan muutos Tuusulan Mikkolassa
sijaitsevalle kiinteistolle 858-401-5-319. Kaavamuutos koskee osin myoés kiin-
teistdja 858-401-5-347 ja 858-410-5-359, jotka ulottuvat vahaiselta osin voi-
massa olevan asemakaavan mukaiselle, kaavamuutoksen kohteena olevalle
AO-tontille. Tarkoituksena on mahdollistaa alueelle rivitalorakentamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Sivu3 /11

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu pientaloalueisiin ja Jussilantiehen.
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vireilla
olevat kaavahankkeet, https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959.
Materiaaliin voi tutustua TuuslInfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakir-
jaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan asukastilaisuus 7.4.2021. Asu-
kastilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnitteli-
jat ja kaavasta paattgjat. Olosuhteista johtuen asukastilaisuus jarjestetaan
sahkdisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa on nah-
tavilla myos alustava kaavaluonnos. Osalliset voivat osallistua arviointity6-
hon ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista ottamalla yhteytta suun-
nittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavil-
ldolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyyde-
taan esittamaan viimeistaan 28.4.2021.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoi-
tus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkodpostilla kaavoitus@tuusula fi

Kun mielipiteet on saatu, laaditaan kaavaehdotus. Ehdotuksen nahtaville
asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikal-
lislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tiedote-
taan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa. Osal-
liset voivat asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muistutuksen,
Jjotka tulee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liite-
taan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslau-
takunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatoksen esite-
tysta asemakaavan muutoksesta. Halutessaan mielipiteen ja muistutusten
jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta lOytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
- Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Asiantuntijaviranomaiset
o Tekninen lautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Hyte-lautakunta
Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Tuusulan veden johtokunta
Ikdihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
Rakennusvalvontajaosto
HSL
Uudenmaan liitto
Uudenmaan ELY-keskus
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Museovirasto
Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun liikkelaitos kunta-
yhtyma

o Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

o Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry
- Kehittamisverkostot

o Hyrylan kehittamisverkosto
- Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

o Tuusula-Seura

o Hyrylan seudun omakotiyhdistys ry

o Mikkolan koulun koti- ja kouluyhdistys

o Tuusulan puolesta ry
- Yrittgjayhdistykset

o Tuusulan yrittgjat

o Uudenmaan yrittajat

o Helsingin kauppakamari

o Tuusulan yrittgjanaiset

0O 0O O O O O o0 O O O O o0 0 O O

- Energiayhtiot
o Caruna Oy
o Elisa Oyj

o Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Vaikutusten arviointi

Maankayttd- ja rakennuslain 9 § mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistédn, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-
kana.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelun taustatietoa

Asemakaavan muutosalue on erillispientalotontti (AO), jolla sijaitsee tyhjil-
laan oleva omakotitalorakennus vuodelta 1957 seka vahaisia varasto/ta-
lousrakennuksia. Alue sijaitsee Hyrylan keskustan lansipuolella ja rajautuu
pientaloalueeseen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakenta-
minen tontille. Kiinteistolla sijaitseva Ali-Postin talo on Tuusulan Kulttuuri-
maisema- ja rakennuskantaselvityksessa luokiteltu Il-luokan kohteeksi ra-
kennettua kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena.

Kaava-alue on yksityisen omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maan-
omistajan aloitteesta.
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Asemakaavamuutosalueen sjjainti suhteessa maanomistukseen. Kaavamuutos-
alue rajattu punaisella. Sinisella merkatut alueet ovat kunnan omistuksessa. (Tuu-
sulan karttapalvelu)

Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuo-
delta 1976. Voimassa olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu oma-

kotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialu-
eeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Alueelle on laadittu Hyrylan
lagjentumissuunnat - osayleiskaava (KV 16.10.2000, osin oikeusvaikuttei-
nen), mutta silla ei ole oikeusvaikutusta talle alueelle.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalo-
valtaiseksi asuinalueeksi. Tuusulan yleiskaava 2040 tulee korvaamaan Hy-
rylan lagjentumissuunnat -osayleiskaavan.

Tuusulan yleiskaava 240, kaavaehdotus (é3.1.20i9).
Uudenmaan maakuntakaavassa (lainvoima 2007) suunnittelualue on mer-
kitty taajamatoimintojen alueeksi.

Vaihemaakuntakaava 2 (lainvoima 2016) tarkeimpia ratkaisuja ovat toimiva
Ja kestava yhdyskuntarakenne, rakennetta tukeva liikennejarjestelma,
kaupan palveluverkko ja maakunnallinen kylaverkko. Vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi.

Vaihemaakuntakaavoissa 1, 3 ja 4 ei ole aluetta koskevia merkintdja.

Uusimaa-kaava 2050 on hyvaksymisvaiheessa. Uusimaa-kaavan tarkeim-
pana tavoitteena on ohjata maakunnan kasvua kestavasti. Tullessaan voi-
maan kaava kumoaa seka nyt voimassa olevat etta lainvoimaiset maakun-
takaavat. Asemakaava-alueelle on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatoksia:

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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e Hyrylan joukkoliikenteen laatukaytava -selvitys, Yleiskaavatasoi-
nen tarkastelu, Sitowise 2020

e Tuusulan viheraluestrategia (lLuonnos), 2019

e Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvitys, Tuusulan kunta,
2018

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Poyry 2018

e Tuusulan kunnan valuma-alue- ja pienvesiselvitys, Poyry 2018

e Tuusulan ekosysteemipalvelut, Ramboll 2017

e Tuusulan yleiskaavan 2040 maisemaselvitys, FCG, 2011

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta
Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017
vilma.karjalainen@tuusula.fi

Anne Olkkola, kaavoituspaallikkod, p. 040 314 2014
anne.olkkola@tuusula.fi

Maarit Suomenkorpi, kaavakonsultti, Tengbom Oy,
p. 050 415 3009, maarit.suomenkorpi@tengbom:.fi
Salomonkatu 17 A, 00100 Helsinki

Liikenne, yhdyskuntatekniikka
Tomi Hurme, suunnitteluinsinéori, p. 040 314 3568
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.


mailto:vilma.karjalainen@tuusula.fi
mailto:anne.olkkola@tuusula.fi
mailto:tomi.hurme@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

-Vireilletulokuulutus 24.3.2021

+OAS ja kaavaluonnos nahtaville 30 vrk, 25.3.-28.4.2021
-Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset

- Asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet

- Kuntakehityslautakunta

-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

~

- Kaavaehdotus

-Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

- Kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

Ehdotus -Osallisilla mahdollisuus jattaad Rirjallinen muistutus nahtavilldolon

aikana
syksy 2021 )

~

- Esitetadn hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

- Kuntakehityslautakunta

- Kunnanhallitus

+ Kunnanvaltuusto

GWAELSRILGELE - \Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
alkuvuosi 2022 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston pddtéksesta

J

\

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

lopputalvi 2022 )

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.



Tuusulan kunta
Kaavan nro 3636

JUSSILANTIE 13

ASEMAKAAVAN MUUTOS

1. kunnanosa, HYRYLA
1:1000

Asemakaavan muutos koskee korttelia 32055 tonttia 5.
Asemakaavalla muodostuu korttelin 8130 ohjeellinen tontti 2.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Tuusulan kunta
Kaavoitus xx.xx.2022

Tengbom Oy, kaavasuunnittelija

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa xx.xx.2022

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkd

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 12.1.2022-27.2.2022.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.2022 § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa xx.xx.2022

Harri Lipasti, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 10.3.2021 § 21 KH xx.x.2022 § xx

MRA 30§ 25.3.2021-26.4.2021 KV xx.xx.2022 § xx

KKL 15.12.2021 § 104 L.V xx.xx.2022

KH 21.12.2021 § 474 Voimaantulo xx.x.2022

MRBA 27§ 12.1.2022-27.2.2022

KKL 27.4.2022 § xx 3636
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ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET:

Asuinpientalojen korttelialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.




YLEISET MAARAYKSET:

Uudisrakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien seka kattomuodon suhteen rakentaa korttelialueen
yhtendaista rakennustapaa noudattaen ja sovittaa olemassa olevaan ymparistéon.

Rakennusten paajulkisivumateriaali on vaakalaudoitus ja rakennusten julkisivujen varisdvyn tulee olla
valkoinen tai vaaleanharmaa. Tehostevarina voidaan kayttdad muita ymparistédn sopivia véareja. Kadun
puoleisiin julkisivuihin on toteutettava ikkunoita.

Rakennusten kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Katemateriaali on tumma konesaumattu pelti,
betonikattotiili tai tiilikatto.

Ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastoa on rakennettava alle 50 h-m? asunnoissa vahintdadn 3 m#asunto ja tata
suuremmissa vahintdan 4 m?/asunto.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi voidaan toteuttaa yhteistiloja seka talousrakennuksia enintaan
10 % rakennusoikeudesta.

Autopaikoista kahdeksan tulee olla katettuja. Autopaikkojen rakennusalalle saa sijoittaa jatteiden
keraykseen soveltuvat syvakeraysastiat.

Tontti tulee aidata pensasaidalla.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina eika pysakointiin, on istutettava.
AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
AP-korttelialue 1 ap / 90 k-m2 tai 1,2 ap / asunto.

POHJAVETEEN LITTYVAT MAARAYKSET:

Alue sijaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla tai soveltuvalla pohjavesialueella,

jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta
maankayttda saattavat rajoittaa ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
saadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta,
siten ettd rakentaminen toteutetaan vahintaan kaksi metria luotettavasti todetun pohjaveden pinnan
ylapuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Lammityséljyséailiét tulee sijoittaa suoja-altaaseen
joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan [Bmmityséljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttda tai varastoida muita
nestemaisia polttoaineita eikd pohjavettad vaarantavia aineita.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden
laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparisténsuojeluviranomaiseen.

Katu- /liikennealueet tulee suunnitella siten, etta likenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle
voidaan minimoida.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintaan viidelle ajoneuvolle osoitetut pysakdintialueet seké jateastian
sijoituspaikat ja muut vastaavat tulee paallystaa éljya lapaisemattémalla pintamateriaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myos kellaritiloja ja maanalaista
pysakdintitilaa. Valumavedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien
rakenteiden kautta hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen
ulkopuolelle. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd suunnitelma sammutusvesien hallinnasta niin,
ettd sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan 6éljynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta.




HULEVESIIN LITTYVAT MAARAYKSET:

Kattovedet tulee imeyttaa takaisin maaperaan pohjavedeksi. Imeyttdminen tulee tapahtua biosuotimen tai
vastaavan kautta, ei suoraan kivennaismaaperaan. Muilta kuin moottoriajoneuvojen ajo- ja
pysakdintialueilta ja jateastian sijoituspaikoilta muodostuvat hulevedet voidaan ohjata pintavaluntana.
Pistemaisia hulevesien purkukohtia puistoon ei sallita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva selvitys hulevesien jarjestamisesta seka pohjaveden hallinta-
suunnitelma. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma rakennusaikaisesta pohjaveden
seka hulevesien hallinnasta. Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasitteleméattémind maastoon tai vesistéén.
Mikali hulevesien puhdistamiseen kaytetaan éljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittda periaatepiirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttéohjeistus.

Korttelialueilla kiinteist6jen on viivytettava ja imeytettava hulevesia alueellaan periaatteella
viivytystilavuudeltaan 1 m3 vetta jokaista 100 m2 |lapaisemé&todnté pintaa kohden. Hulevesien biosuotimilla
tai muilla vastaavilla rakenteilla varustetut viivytys- ja imeytysrakenteet tulee suunnitella tyhjentyviksi
sateen loppua seuraavan 24 tunnin kuluessa. Rakenteessa tulee olla suunniteltu ylivuoto kiinteistén
alueella syntyvien hulevesien johtamiseksi alueelliseen hulevesien hallintaratkaisuun johtavaan
jarjestelmaan.
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Talo A 140 kem?2
Talo B 140 kem?2
Talo C 140 kem?
Talo D 270 kemz2
Talo E 270 kemz2
Talo F 214 kem?
yhteensa 1174 kem?

Lisaksi lisakerrosalaa (varastotilat) 30 m?
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Havainnekuva

HUONEISTOJAKAUMA
Tyyppi lkm As. pinta-ala Pinta-ala yhteensa
2h + kt 3 41.0 m? 123.0
2h +kt+s 2 50.5 m? 101.0
3h+kt+s 6 63.0 m? 378.0
3h+kt+s 3 70.0 m? 210.0
4h +kt+s 3 82.5 m? 2475
Yhteensa 17 1059.5
Huoneistoala yhteensa 1059.5 m?
Autopaikat
Autopaikkanormi 1 ap / 75 k-m?
1174 /75 = 16 ap
Osoitetaan 18 ap
Lisaksi osoitetaan varauksena 2 ap
| Tunnus Paivays Muutos

Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem:

KASKITIE 11, 33540 TAMPERE
puh. +358 50 582 8432
email. tero.sinisalo@peltonensinisalo.fi

pvm. 09.11.2021

AIIekirjoitus: Q

Tero Sinisalo

A R K 687-20- 101

ETRS-GK24
Korkeusjarjestelma / hdjdsystem:
N2000
Rakennustunnus Rakennustunnus Rakennuslupatunnus
Kaupunginosa / Kyla Kortteli / Tila Tontti / Rno Viranomaisten merkintéja
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva numero
UUDISRAKENNUS LUONNOS
Rakennuspaikan osoite Piirustuksen sisaltd mittakaava
Jussilantie, T2H Rakennus Oy TONTINKAYTTOLUONNOS 1:200
Jussilantie 13
04300 Tuusula
ARKKITEHTUURITOIMISTO PELTONEN & SINISALO Pirt. RH Suunnitteluala Tyon nro ja piir.nro muutos
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS JUSSILANTIE 13 (NRO 3636),
YHTEENVETO VUOROVAIKUTUKSESTA

Kannanottojen, mielipiteiden, lausuntojen ja muistutusten tiivistelmat on esitetty
kaavaselostuksessa

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 12.1.-27.2.2022 (MRL 65 §)
¢ Viranomaisten, hallintokuntien, asiantuntijatahojen, yhdistysten ja yhteistyéelinten
lausuntoja saatiin seitseman (7 kpl)
¢ Kirjallisia muistutuksia saapui kuusi (6 kpl)

LAUSUNNOT

1. Uudenmaan liitto 21.2.2022

Uudenmaan liitto ei antanut lausuntoa.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

2. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) 12.1.2022

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa.
Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

3. Caruna Oy:n puolesta Rejlers Finland Oy 18.2.2022

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla

on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. lmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla. Kaavamuutoksen myota sahkonkaytto alueella kasvaa jonkin verran.
alueelle tarvitaan mahdollisesti uusia pj-kaapelointeja kaavan myéta. Tarvittavat johto- ja
muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen
siirto edellyttaq, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti. Meilla ei ole muuta huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon kun kaava on hyvaksytty.
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Kuva: Caruna Oy:n liite i

Vastine:

Johdot kulkevat katualueella seka tonttien rajalla. Taydennetaan tieto selostukseen alueen
toteutusta varten. Kaava-alueilla ei sijaitse nykyisia muuntamoita.

4. Kasvatus- ja sivistyslautakunta 15.2.2022

Lausunnossaan toukokuussa 2021 sivistyksen lautakunnat totesivat, etta suunnitelman tontti on
tiiviisti rakennettu ja soveltuvuus vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistéon
tulee varmistaa. Voimassa olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja
muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta
melkoisesti ja aiheuttaa painetta alueen maankaytdon tiivistamiselle myos muilla tonteilla. Uutena
huomionaan sivistyksen lautakunnat toteavat, etta suunnitelman soveltuvuus kylarakenteeseen on
ratkaistu kaavamaarayksilla. Edelleen tontti tulee tiiviisti rakennettua, ja muutos alueella on suuri.
Perusopetukseen alueelle sijoittuvat oppilaat ohjautuvat tulevaisuudessa joko Lahelan,
Rykmentinpuiston tai Riihikallion yhtendiskouluihin oppilasmaarista riippuen. Kaikkiin naihin
kouluihin alueelta on jo olemassa turvalliset kevyen liikenteen reitit.

Vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on tiivista pientalovaltaista asuinaluetta, jonka
asuinkerrosalasta paaosa ovat kytkettyja pientaloja, rivitaloja ja pienkerrostaloja.
Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen. Voimassa olevassa
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asemakaavassa on tontin ymparistoon, myds samaan kortteliin, osoitettu rivitalorakentamista
(AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie 13 tonttitenokkuus on
kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien mitoitusta. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35. Siten kaavamuutos
luo edellytykset tyypilliselle pientaloalueen tehokkuuden mukaiselle rakentamiselle. Tontille
toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu ymparoivaan
pientaloalueeseen.

Kaava luo edellytykset ymparistddn sopivaan rakentamiseen. On annettu kaavamaarayksia,
jotka luovat edellytykset rakentamisen ymparistdédn sopimiselle, muiden muassa julkisivujen
ja vesikatteen materiaalit ja -varit seka kattomuotojen osalta, edistaen yhtenaisen
rakennustavan yllapitoa korttelissa. On myds annettu tontin istuttamista koskevia maarayksia.

5. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 10.2.2022

Lausunnossaan toukokuussa 2021 sivistyksen lautakunnat totesivat, etta suunnitelman tontti on
tiiviisti rakennettu ja soveltuvuus vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistoon
tulee varmistaa. Voimassa olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja
muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta
melkoisesti ja aiheuttaa painetta alueen maankayton tiivistamiselle myos muilla tonteilla. Uutena
huomionaan sivistyksen lautakunnan toteavat, etta suunnitelman soveltuvuus kylarakenteeseen
on ratkaistu kaavamaarayksilla. Edelleen tontti tulee tiiviisti rakennettua, ja muutos alueella on
suuri. Perusopetukseen alueelle sijoittuvat oppilaat ohjautuvat tulevaisuudessa joko Lahelan,
Rykmentinpuiston tai Riihikallion yhtenaiskouluihin oppilasmaarista riippuen. Kaikkiin naihin
kouluihin alueelta on jo olemassa turvalliset kevyen liikenteen reitit.

Vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on tiiviista pientalovaltaista asuinaluetta. Alue
varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin,
rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen
mukainen.

Kaava luo edellytykset ymparistdoon sopivaan rakentamiseen. On annettu kaavamaarayksia,
jotka luovat edellytykset rakentamisen ymparistodn sopimiselle, muiden muassa julkisivujen
ja vesikatteen materiaalit ja -varit seka kattomuotojen osalta, edistaen yhtenaisen
rakennustavan yllapitoa korttelissa. On myds annettu tontin istuttamista koskevia maarayksia.

Kaavamuutos ei ole erityisen tiivis tai poikkeuksellinen tonttitehokkuuden kannalta, eika
johda laajemmin tarkasteltuna suureen muutokseen kylarakenteessa, koska alueen
lainvoimaisissa asemakaavoissa on tontin ymparistéén ja myods samaan kortteliin osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuudet vaihtelevat tontista riippuen 0,2 -
0,29 valilla. Katuosoitteen Jussilantie 13 tontin tehokkuus on kaavaehdotuksessa 0,28 ja siten
vastaa alueen rivitalotonttien mitoitusta. Siten on arvioitavissa kyseessa olevan tyypillisen
tehokkuuden ja tiiviyden pientaloalueella. Laheisilla erillispientalotonteilla (AO)
tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa on myos
pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuudet ovat valilla 0,3 - 0,35. Kaava mahdollistaa
yksikerroksisen rakentamisen, mika sekin on omiaan luomaan edellytykset alueelle
tyypilliselle pientalorakentamiselle.

Lisarakentaminen tonteille ja uudisrakentamisen kasvu tiivistaen rakennettua ymparistda
hyvassa sijainnissa, kaytettavissa olevien kulkuyhteyksien ja infrastruktuurin alueella on
jarkevaa ekologisessa ja taloudellisessa mielessq, siten toivottavaa. Asuntojen ja
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asuntotyyppien maaran kasvu alueella, lyhyella etaisyydella Hyrylan keskuksesta voi arvioida
edistavan kunnan myonteista kehitysta. Asuntotarjonnan kasvu muun muassa lisaa Tuusulan
Jja Hyrylan kiinnostavuutta, sailyttaa palvelun tarjontaa seka johdattaa parantamaan tilannetta
nykyisesta. Siten kasvupaineen voi arvioida myds myoénteiseksi, jopa tavoiteltavaksi
muutokseksi.

6. Museovirasto 12.1.2022

Museovirasto toteaa, ettda Museoviraston ja Keski-Uudenmaan alueellisen vastuumuseon valisen
tyénjaon mukaisesti Helsingin kaupunginmuseo antaa asiasta lausunnon.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

7. Helsingin kaupunginmuseo / Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo 22.2.2022

Suhteuttaen kaavaehdotusta tontin ymparille 1990-luvulla noussutta pientaloaluetta vasten, on
iallisesti nuorehko tilakeskusrakennus menettanyt maisemakuvallista todistusvoimaisuuttaan, ja
suhteuttaen tata puolestaan esitettyyn kuntotutkimukseen ja rakennuksen kulttuurihistorialliseen
arvoon, katsoo Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, ettei rakennusta tarvitse esittaa
suojeltavaksi asemakaavassa. Ottaen huomioon kaavaehdotuksen taydennysrakentamiseen
littyvat yleiset maaraykset, katsoo museo, ettei silla ole kaavaehdotukseen huomauttamista.

Vastine:

Merkitaan tiedoksi.

MUISTUTUKSET:

1. Muistutuksen jattaja (Mui) 25.2.2022

Rakennusoikeuden maarasta muistutuksessa todetaan, etta suunnitellulla tehokkuudella alueelle
rakennetaan lilkkaa. Sen ei todeta olevan luontevassa suhteessa ymparodivaan rakentamiseen. Siksi
alueen luonne muuttuu laajemmin ja suhdetta jokilaaksoalueeseen. Oja laskee jokilaaksoon, joten
luontoarvot ja yhteys jokilaaksoon on huomioitava kaavoituksessa. Ratkaisuna Tuusulan kunta ja
naapurusto ei voi hyvaksya korkeammalle ja suuremmalla korolla suunniteltu uusi rakennuskanta
Jussilantie 13 kohdalla. Tuusulan kunnalle jokainen alkuperaisen rakennusoikeuden rakennusnelié
on merkittava tulonlahde, muut arvot tulisi ottaa tassa tapauksessa huomioon. Samoin katson, etta
ymparoiva rakennuskanta ja sen luonne ei ole otettu suunnitelmassa riittavasti huomioon. Vaikka
Jussilantie 13 rajoittuu etelapuolelta ehka arvokkaampaan ja vanhempaan rakennukseen
(Jussilantie 15), ei talla saisi olla merkitysta rakennuskohteen kaytannollisyytta ja turvallisuutta
mietittaessa.

Muistutuksessa esitettiin seuraavat kysymykset: Kuinka alueen savimaa otetaan huomioon
rakennusten perustamisessa? Kuinka ympariston rakennuskanta kestaa uudisrakentamisen, kun



savialueen pinnan alaiset vesivirrat liikkkuvat tai mahdollisesti muuttuvat? Kuinka
uudisrakentamisen aiheuttama savimassojen mahdollinen kuivuminen vaikuttaa ympardiviin
rakennuksiin?

Toimenpiteina muistuttaja ehdottaa rivitaloasuntojen maaran vahentamista ja rakennettavien
nelididen vahentamista. Luontoarvot ja oja on otettava huomioon suunnitelmassa. Tarkka
yksityiskohtainen kartoitus rakentamisen vaikutuksista ymparoiviin rakennuksiin. Toivotaan
ennakoivia kyselyita, tiedusteluja ja tiedottamista.

Asuntojen, autokatoksen ja ajoneuvoliittymien sjjoittelusta muistutuksessa mainitaan, etta
asuntojen ja autokatoksen sijoittelussa ei ole toimittu toiminnallisuutta ja asukkaisen turvallisuutta
ensisijaisesti ajatellen. Suunnitelmassa Jussilantien 13 alueelle rakennettaneen 17 rivitaloasuntoa.
On todennakdista, etta tontille tapahtuva liikkenne tulee olemaan melko vilkasta. Tontin
parkkialueelta noin 20 autoa poistuu Jussilantielle kulmittain Nurmitien liikkenteen kanssa. Saamieni
tietojen mukaan ja kysyttyani asiaa, Tuusulan kunta ei ole toimittanut muistuttajalle tassa
yhteydessa suunnitelmia, miten kunnan puolelta likennejarjestelyt ja muut toiminnat toteutetaan.
On varmaa, etta 17 rivitaloasunnosta monessa asuu lapsiperheita. Samaa tontinkulman reittia
kayttavat seka jalankulkijat ja pyorailijat poistuessaan tontilta. Myos on todennakdista, etta lahes
kaikki kavellen, pyoraillen ja autoillen tapahtuva likkenne suuntautuu Hyrylan keskustaan.

Katson, etta kaavasuunnitelmassa ei ole missaan mielessa riittavasti otettu huomioon, miten kohde
suhtautuu ympardivaan asutukseen, autoteihin, kevyen liikkenteen vayliin ja jalankulkureitteihin.

Toimenpide-ehdotuksena muistutuksessa on todettu autokatoksen ja tontilta poistumisreitin
muuttamisen tontin toiseen reunaan. Talldin myos paikalle suunnitellut rakennukset siirtyvat
katoksen paikalle. Se on selkeasti toimivampi vaihtoehto. Se ottaa huomioon poistumisvaylan
kaytannoéllisyyden. Jussilantien vastakkaisella puolella ei ole tuossa kohdassa lahistolla muuta
tiealuetta ja jalankulkijoille rakennettava tienylitys on turvallisempaa. Nakyvyys on talléin
huomattavasti parempi, liikkenteen joustavuus ja turvallisuus paranevat. Rakennusten ja katoksen
paikkojen muuttaminen ottaa paremmin huomioon ympariston ja rakennuskannan.

Uudisrakentamisen korosta suhteessa ympardivaan rakennuskantaan on muistutuksessa todettu,
etta muistuttajan omistaman kiinteiston ja sen toisella puolella polkua olevan rakenteilla olevan
uudiskohteen yli metrin rakennuskoron ero on herattanyt inmetysta yleisemminkin ymparistossa ja
myos alan asiantuntijoiden keskuudessa. Erityisesti kun vanha paarakennuksemme on noin 100-
vuotias, pari vuotta sitten kunnan nimeama suojelukohde. Tallaisia "taloudellisiin” perusteluihin
nojaavia paatoksia uudiskohteiden osalta ei kunta saisi sallia. Myds visuaaliset arvot tulee ottaa
huomioon pientaloalueella.

Toimenpide-ehdotuksena muistutuksessa vaaditaan, etta koko naapurusto informoidaan erikseen
rakennuskannan korkeudesta, korosta ja asiasta pyydetaan erillinen lausunto.

Muistutuksessa todetaan Jussilantie 13 piha-alueen luonnon ja puuston kartoituksesta, etta kaava-
alueella on erittain mielenkiintoista kasvillisuutta. Savipohjaiselta alueelta lahtee ojamainen
vesialue, joka viettaa kohti jokilaaksoa ja jokea. Tama kosteikkomainen alue on erittain merkittava
tekija laajemman alueen luonteessa ja kasvillisuudessa. Katson, etta luontoarvot ja tontin linkki
Jjokilaaksoon tulisi huomioida kaavoituksessa. Savimaan erityishaasteista on kirjattu aiemmassa
kohdassa, jossa on kommentoitu rakennusoikeuden maarag, perustietoja ja -valmisteluja.

Muistutuksessa esitetaan yleinen kommentti likkenneturvallisuudesta Jussilantie 13 -katuosoitteen
kohdalla, etta asiaa ei kasitelld dokumenteissa. Asemakaavan muutosehdotuksen arvioidaan
kasittelevan hyvin suurpiirteisesti likennejarjestelyja. Muistuttaja toteaa, syyksi ilmoitetun, etta
kaikki siihen liittyvat suunnitelmat ovat kunnan puolella eivatka liity asemakaavan muutoksen.
Nainkin tiiviisti rakennetussa ja poikkeuksellisen monta asuntoa pienella alueella kasittavassa
kokonaisuudessa tama tulisi ensimmaiseksi ottaa huomioon ja ensimmaiseksi ratkaista. Nama
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samat haasteet ja suoranaiset ajattelemattomuudesta aiheutuneet virheet olemme kokeneet myds
tonttimme Jussilantie 10 ymparistéssa. Muistuttaja kysyy, miten turvallista on, etta nykyisen
suunnitelman mukaisesti tontin poistumisreitit ovat lahes vierekkain, ainoastaan pensas tai puu
valissa, ensin kevyt liikenne sitten autoliikenne. Suunnitelmasta ei ilmene, mutta muistuttaja pitaa
epatodenndkdisena, etta Jussilantien 15 kohdalle rakennettaisiin jalkakaytavaa tai kevyen
liikenteen vaylaa. Muistuttaja kysyy mihin sijoitetaan suojatiet? Muistuttaja ilmoittaa, etta
suunnitelman mukaan kevyt liikenne poistuu Jussilantie 13 alueelta kaytannossa suoraan
Nurmitien ja Jussilantien risteykseen. Tontin parkkialueelta todetaan noin 20 autoa poistuvan
Jussilantielle kulmittain Nurmitien liikenteen kanssa. Muistuttaja kysyy, onko tama loppuun asti
harkittu vaihtoehto? Samoin kysytaan, tuleeko Jussilantie 13 puolelle kevyen lilkkenteen vayla tai
Jjalkakaytava seka jatkuuko vayla Jokipellontielle asti?

Toimenpide-ehdotuksessa muistuttaja toteaa autokatoksen, parkkialueen ja poistumisreitin
sijainnista tontin toisessa reunassa. Muistuttaja toteaa oman ehdotuksensa liikenneturvallisuuden
ja liikenteen joustavuuden kannalta parempana vaihtoehtona. Jussilantien, Aropellontien ja
Jokipellontien risteyksessa asuvana ja lukemattomia lilkkenteen vaaratilanteita todistaneena
muistuttaja toivoo, etta liikennejarjestelyt ja liikenneturvallisuus otettaisiin suunnittelutydssa
ensimmaisena huomioon. Muistuttaja arvioi, etta suunnitelma ei nayttaydy sellaisena, vaan han
katsoo, etta likennejarjestelyt lagjemmassa mielessa on saatettava yleiseen tietoon, ennen kuin
kaavamuutossuunnitelmasta voidaan antaa asialliset ja kattavat kommentit. Muistuttaja toteaa
prosessin huonoksi, jos tassa vaiheessa kaikkia uuteen rakennuskantaan ja sen vaikutuksista
ymparistoon, naapurustoon ja yleiseen alueen toiminnallisuuteen liittyvia kysymyksia ja
kommentteja ei voi esittad, tai jos niihin ei saa asianmukaisia vastauksia. Muistuttaja toteaa, etta
suunnitelma ei kata yleisesti suunnitelmille asetettuja odotuksia eika anna selvitysta naapurustoa
erityisesti kiinnostavista yksityiskohdista.

Vastine:

e Kaavan rakentamisen madrdsta, sen luonteesta ja ympdristéon sopivuudesta seka sen
korkeusasemasta

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on tiiviista pientalovaltaista asuinaluetta. Alue
varataan asumiselle, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin,
rivitaloihin ja pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen
mukainen. Kaavaratkaisu ei poikkea alueen rakentamisen tehokkuuksista merkittavasti.
Ehdotus ei ole erityisen tiivis tai poikkeuksellinen tonttitehokkuuden kannalta, eika se johda
laajemmin tarkasteltuna suureen muutokseen ymparistossa, koska alueen lainvoimaisissa
asemakaavoissa on tontin ymparistodn ja myods samaan kortteliin osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuudet vaihtelevat tontista riippuen 0,2 -
0,29 valilla. Katuosoitteen Jussilantie 13 tontin tehokkuus on kaavaehdotuksessa 0,28 ja siten
vastaa alueen rivitalotonttien mitoitusta. Siten on arvioitavissa kyseessa olevan tyypillisen
tehokkuuden ja tiiviyden pientaloalueella. Laheisilla erillispientalotonteilla (AO)
tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa on myos
pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuudet ovat valilla 0,3 - 0,35. Kaava mahdollistaa
yksikerroksisen rakentamisen, mika sekin on omiaan luomaan edellytykset alueelle
tyypilliselle pientalorakentamiselle. Nailla perusteilla voi todeta, etta rakentamisen
ymparistdon sopivaa ja maara on vahintaan kohtuullinen.

Lisarakentaminen tonteille ja uudisrakentamisen kasvu tiivistaen rakennettua ymparistda
hyvassa sijainnissa, kaytettavissa olevien kulkuyhteyksien ja infrastruktuurin alueella on
jarkevaa ekologisessa ja taloudellisessa mielessa ja siten toivottavaa myos lagjiemmin
yhdyskunnan kannalta. Asuntojen ja asuntotyyppien maaran kasvun alueella, lyhyella
etaisyydella Hyrylan keskuksesta voi arvioida edistavan kunnan myonteista kehitysta.
Asuntotarjonnan kasvu muun muassa lisaa Tuusulan ja Hyrylan kiinnostavuutta, sailyttaa



nykyista palvelun tarjontaa alueella seka toisaalta johdattaa kehittamaan tilannetta
nykyisesta. Siten asuntokerrosalan kasvun voi arvioida myds mydnteiseksi lagjemmassa
katsannossa ja yleishyodyllisena tavoiteltavaksi. Kaavassa esitetty tehokkuus ja rakentamisen
maara ovat alueelle sopiva ja tarpeellisia.

Kaavoituksessa huomioidaan muun muassa alueen suunnittelun kannalta merkitsevat
lahtdkohdat, reunaehdot, lait ja sdanndkset, vakiintuneet toimintatavat seka selvitykset.
Rakennusoikeuden maaran tavoite on yksi useista kaavan valmistelun sisalloista, joka
huomioidaan kaavaa valmisteltaessa kokonaisuuden kannalta. Kaavassa ei ole erityisemmin
tai poikkeavasti painotettu rakennusoikeuden maaraa suhteessa muihin kaytettavissa
olleiden lahtdkohtatietoihin liittyviin arvoihin, vaan ratkaisu houdattaa harkitusti tavanomaisia
ja asiaankuuluvia toimintatapoja, ollen lakeihin perustuva ja tarkoituksenmukainen
kokonaisuus. Vallitsevat ja merkitsevat arvot on siten otettu huomioon riittavasti, vahintaan
kohtuullisesti.

Kaavassa esitetyt maaraykset ja merkinnat ovat kaavoituksen tarkkuustasoa ja ne luovat
edellytyksia alueen rakennettuun ymparistdédn sopivaan rakentamiseen. Lisaksi kaavassa on
annettu yksityiskohtaisia maarayksia mahdollistamaan rakentamisen ymparistéon sopiminen,
muiden muassa enimmaiskerrosluvusta, rakennuspaikoista suhteessa tontin rajaan,
julkisivujen ja vesikatteen materiaaleista ja -vareista seka kattomuodoista. Lisaksi on annettu
tontin istuttamista koskevia maarayksia. Siten voi todeta, etta kaava mahdollistaa yhtenadisen
rakennustavan toteuttamisen korttelissa ja alueella vahintaan kohtuullisesti.

Kaava-alue on laajemmin arvioituna naapurikiinteistdjensa suhteen tasaista eika tama kaava
luo erityisia edellytyksia eika toisaalta syita rakentaa ymparistosta poikkeavasti
korkeammalle. Esimerkiksi Jussilantien ja Jokipellontien littymassa on kaytettavissa olevan
tiedon mukaan katukorko +45,2 metria meren pinnasta ja kaava-alueen kaakkoispuolella, sen
kohdalla Jussilantien ja Nurmitien littymassa on katukorko +45,3 metria meren pinnasta.
Korkoero on 75 metrin matkalla. Siten 10 senttimetrin korkoeroa voi pitaa erityisen vahaisena
ajatellen maastonkorkeuksia katualueen nakymissa. Lahinakymissa maanpinnan tasoa
katualueilla voi pitaa tasaisena. Kiinteistdssa kaava-alueen sisapuolella maasto on
kohtuullisen tasainen. Tontilla kaakkois-luoteis-suunnassa paaosalla rakennusalaa noin 1
metri, koska tontin kaakkoisosassa Jussilantien tuntumassa maanpinnan korko on noin +45
metria meren pinnasta ja noin 50 metrin paassa tontin luoteispuolisessa osassa korko on noin
+44 metria meren pinnasta, laskien tontin luoteisosassa olevaan ojaan. Siten paaosalla
rakennusalaa maaston kaltevuus on noin 1:50 (1 senttimetri puolen metrin matkalla). Se ei
tuota esimerkiksi likkumisesteettdman tontin kaytén kannalta kaavan tarkkuustasolla mitaan
erityisia vaatimuksia.

Mydéhaisemmassa tarkemmassa rakennuslupavaiheen suunnittelussa pihan korkeusasemat
huomioidaan lain, saannosten ja Tuusulan rakennusjarjestyksen kannalta. Myos siina
vaiheessa huolehditaan periaatteellisesti rakentamisen keskinaisesta ymparistoon
sopimisesta ja samalla myos varmistetaan naapurin etu. Uudisrakennukset perustetaan
rakentamisalueen pinnantasaisuuksia mukaillen. Kaava-alue on kauttaaltaan riittavan
tasainen. Asuinrakennusten lattiatasojen korot maaritetaan tarkemmassa
rakennuslupavaiheen suunnittelussa myéhemmin, asumisen kaytannollisyys ja esteettomyys
huomioiden. Asuinrakennusten lattiatasojen korot tulevat todennakodisesti vaintelemaan
jossain maarin talo- tai asuinhuoneistokohtaisesti, korkeustasojen vaihtelun mukaan, mika
ratkaistaan rakennuslupavaiheen suunnittelussa. Rakennusalan maanpintaa ei tasata tai
nosteta maataytoilld, koska se edellyttaisi tukimuurien tai pihojen kaytettavyytta heikentavien
kulkuluiskien rakentamista, mika vaikeuttaisi tontin kayttéa. Suurten maatayttdjen tekeminen
on haastavaa savipohjaisilla alueilla vajoamisen riskin vuoksi. Joka tapauksessa myds
rakennuslupavaiheessa naapurit ovat osallisia, heita tiedotetaan lupa-asiasta ja heille
varataan mahdollisuus ilmaista esitetyista rakennussuunnitelmista mielipiteensa seka antaa
palautetta asioista, joilla olisi esimerkiksi vaikutusta heidan etuunsa.



o Mielipiteiden ja muistutusten esittamisesta kRaavaprosessista, kaavan selvityksistd sekRa
kraavalle asetetuista odotuksista

Muistutuksessa pyydetaan erillista lausuntoa, etta koko naapurustoa tiedotettaisiin
rakentamisen korkeudesta ja korkeusasemasta. Lisaksi muistutuksessa arvioidaan
kaavanprosessin olleen huono, jos mielipiteita ei saisi kaavaprosessissa esittaa. Kuitenkin
kaavaa koskeva osallistaminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seka maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti. Mielipiteille ja
muistutuksille seka kannanotoille ja lausunnoille on annettu prosessiin kuuluva, nahtavilla
oloihin perustuva mahdollisuutensa. Kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla, kaavoitus on
vastaanottanut siita osallisten lausunnot ja muistutukset, muistuttaja mukaan luettuna.
Muistuttajan edellyttama erillisen lausunnon sisalté kaavan mahdollistamista
korkeusasemista on tassa vuorovaikutuksen selvityksessg, tassa asiakohdassa vastineena,
vakiintuneiden toimintatapojen ja lain mukaisesti. Joka tapauksessa myohemmassa
rakennuslupavaiheessa kaavaan perustuvat rakennussuunnitelmat edellyttavat naapurien
kuulemista. Siina vaiheessa on olemassa kaavavaihetta tarkempaa aineistoa tavoitellun
uudisrakentamisen korkeuksista ja korkeusasemista tontilla naapurien arvioitavaksi.
Rakennuslupavaiheessa osallisia tiedotetaan, joko kunnan tai hankkeen toimesta ja
varmistetaan naapurin etu, jos sellainen lain mukaan on.

Kaavaan liittyvat selvitykset on esitetty kaavaselostuksessa ja sen liitteissa. Kaavaa koskevan
materiaalin luettelo on myods esitetty selostuksessa. Selostuksen kohta "Asemakaavan
kuvaus' sisaltaa lahtdkohta-arvion ja sita vastaavan kaavaratkaisun. Selostuksen liitteissa on
lueteltu esimerkiksi mielipiteet, muistutukset, lausunnot ja kannanotot seka vastineet -
asiakirja. Luettelossa muusta kaavaa koskevasta materiaalista on mainittu kaava-aluetta
koskevat selvitykset, jotka on muiden muassa huomioitu kaavan valmistelussa. Siten voi
todeta, etta kaava-aluetta koskevia selvityksia on olemassa, niita on kaavaa varten tehty ja ne
ovat kukin vaikuttaneet osaltaan kaavaehdotuksen sisaltoon.

Kaavat valmistellaan monialaisina prosesseina ja tulos on yleisesti paras mahdollinen
yhdistelma asetetuista tavoitteista, toisinaan keskenaan ristiriitaisistakin. Koska kaavat
koskevat monia kansalaisia, on ymmarrettavaa, etta kaavoihin kohdistuu paljon kiinnostusta ja
erilaisia odotuksia, joten toivomuksia esitetaan. Yhta ymmarrettavaa on, etta valitettavasti
kaikissa tilanteissa ei kaikkia yksittaisia kasityksia voida aina ottaa huomioon taysin odotuksia
vastaavasti, mika on tyypillisesti seurausta keskenaan haastavasti yhteen sovitettavista
intresseista. Se on seurauksena esimerkiksi, jos tilaa, maapinta-alaa tai maanomistusta ei ole
tarpeeksi, jolloin on tehtava kaavaan ratkaisu keskenaan maaritellyssa suhteessa
mitoitettavien asioiden yhdistelmana. On silti muistettava, etta kaavojen ansiosta on
mahdollista ratkaista rajoitettuja ja maarallisesti vahaisia nakokulmia laajemmin, esimerkiksi
yhteista etua ajatellen. Nain on toimittu myos tassa kaavamuutoksen ehdotuksessa ja sita
pidetaan yleisena menettelytapana.

e Jokilaakson ja kaava-alueen luontoarvojen, luoteispuolisen ojan, hulevesien ohjaamisen,
pohjaveden suojelun, perustettavuuden ja maaperan huomioimisesta sekRa puustosta ja
nakymista

Kaava-alueella tai siihen liittyvilla alueilla l@hituntumassa, alueen luoteispuolinen oja
huomioiden, ei ole arvokkaita tai suojeltavia luontokohteita, kaytettavissa olevan tiedon
perusteella.

Kaavassa ei ole maarayksia tai merkintdjq, jotka koskisivat tontin luoteisosan ojaa tai jotka
loisivat edellytyksia sen muutoksille. Kaavan rakennusala ei sijaitse ojan kohdalla, eika rajoitu



siihen. Kaavan rakennusala alueella ei ole erityisen poikkeava verraten alueen lainvoimaisiin
kaavoihin ja niiden toteutuksiin, siina suhteessa, milla etaisyydella tonttien rakennuspaikat
sijoittuvat suhteessa ojaan. Kaavan mahdollistamalla rakentamisen kayttétarkoituksella ja
rakentamisen sijainnilla ei ole aluetta lagjemmin huomioiden, vallitsevaan tilanteeseen
merkitsevia vaikutuksia kaava-alueen ulkopuoliseen jokilaaksoon tai kaava-alueen
luoteispuoliseen ojaan, esimerkiksi sen kunnossapidon, veden vapaan virtaamisen, sen
suunnan, aseman tai korkeuden osalta.

Yleensa ja periaatteessa, ennakkotapausten ja lain perusteella ojien kunnossapitovastuu
kuuluu tyypillisesti hyddynsaajalle, eika vastuu ole riippuvainen ojan sijainnin mukaisesta
kiinteistonomistuksesta., tai milloin hyddynsaajia on useampia, vastuu on yhteinen. Silta osin
kuin ojitusta varten on perustettu sita koskeva yhteisd, kuuluu kunnossapito sille.
Kunnossapitovastuu koskee myoés pelkastaan omalla maalla olevaa ojaa niin, etta ojan
kunnossapidon laiminlyonti ei saa aiheuttaa toiselle vahingollista vettymista tai muuta
edunmenetysta. Kunnossapitovastuun sisalténa on ojien pitaminen tehtaviensa
edellyttamassa kunnossa ilman, etta niista aiheutuu valtettavissa olevia haittoja. Haitat on siis
minimoitava, eika toiselle kuuluvalla alueella saa aiheutua vahinkoja, haittoja, vettymista tai
muuta edun menetysta. Kunnossapidon laiminlydnti voidaan joissain tapaukissa lain
perusteella saattaa kunnan ymparistonsuojeluviranomaisen kasiteltavaksi. Sita koskevan
asian voi panna vireille se, jonka etua tai oikeutta asia koskee. Yksityisomistuksessa olevien
ojien ja niihin liittyvien kiinteistdjen yllapito seka yksityisten tahojen valisten sopimusten
tekeminen ja hyvat naapuruussuhteet eivat ole kaava-asioita.

Voi arvioida, etta hulevesilla ja pohjavedella on osin merkitysta tontin luoteisosan ojan
virtauksiin. Hulevesien kasittely tontilla on esitettava rakennusluvan yhteydessa.
Uudisrakentamisella tontilla on vaikutuksia hulevesien ohjaamiseen ja samalla aluetta
koskeva pohjaveden suojelu on huomioitava. Aiemmin vanhemmissa lupapaatdksissa ei
paaosin ojan varren kiinteistdissa ole edellytetty hulevesien hallintaa. Nyt kuitenkin alueen
rakennuslupia koskevat hulevesien ohjauksesta annetut yleiset lait ja maaraykset.
Uudisrakentamisessa hulevesien hallintaan littyy esimerkiksi viivytysta tontilla, mika saattaa
vahaiselta osaltaan luoda edellytykset veden kertyman vaihtelun tasautumiselle erilaisilla
ajanjaksoilla ja mahdollisesti jopa parantaa tilannetta nykyisesta. Hulevesien hallinnasta
omalla kiinteistollaan vastaa kiinteiston omistaja. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
selvityksia tai suunnitelmia hulevesien jarjestamisesta seka pohjaveden hallintasuunnitelma.
Likaisia hulevesia ei saa johtaa kasittelemattdémina maastoon tai vesistodn. Mikali hulevesien
puhdistamiseen kaytetaan o6ljynerotuskaivoja, ne tulee mitoittaa oikein ja niista tulee
rakennusluvan yhteydessa esittaa periaate-piirrokset, mitoitusperiaatteet ja kayttoéohjeistus.
Kaava-alue sijjoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle,
Jjoten siita on annettu maarayksia. Kaavassa on myos annettu maarayksia hulevesien
hallinnasta, vaikka hulevesien johtamista edellytetaan jo lakien, sdannoésten ja
rakennusjarjestyksen perusteella rakennusluvan yhteydessa. Siksi on arvioitavissa, etta
kaavalla voi olla myoénteisia vaikutuksia ojan virtauksien kannalta.

Alueen maapera on savea. Alueen pohjaolosuhteet otetaan aina huomioon
perustamistapasuunnitelmaa laadittaessa. Maaperan rakennettavuus ja perustamistapa
tutkitaan erikseen tarkemmassa rakennuslupahakemusvaiheessa, eika se ole tassa
tapauksessa kaava-asia. Kaavassa ei maarata perustamistavasta. Asuinrakennukset voidaan
perustaa pohjatutkimuksesta riippuen esimerkiksi terasputkipaalujen valityksella kantavan
pohjamaan varaan. Rakentaminen on suunniteltava kaikin puolin niin, etta naapurille ei
aiheudu haittaa. Alueella sijaitsee paljon nykyisia pientaloja savimaalle perustettuna, joten
kaava ei johda perustamistapojen osaltakaan poikkeavaan tilanteeseen, koska on kaytettava
alueella teknisesti hyvaksyttavia ja siten sopivia perustamistapoja. Ei ole tiedossa, etta
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nykyinen rakentaminen olisi keskenansa aiheuttanut yleensa naapurustossa aiemmin
maaperan muutoksista johtuvia haittoja kiinteistojen valilla. Ymparoivan asutuksen keskelle
tehtava taydennys-tai lisarakentaminen on tyypillista myds savipohjaisilla alueilla.
Savipohjaisessa maassa ei juurikaan kulje vesivirtoja. Savimassojen kuivuminen on
puolestaan mahdollista, mutta silla ei ole merkitysta rakennusaluetta ympardiviin
rakennuksiin, jos uudisrakennuksia ei rakenneta merkittavasti ymparaivia rakennuksia
matalampaan tasoon. Suunnittelullinen, toteutuksellinen ja yllapidollinen haaste voisi olla
esimerkiksi savipohjaiselle alueelle tavoiteltava lagja kellari, esimerkiksi maanalainen
pysakaintilaitos. Siita ei tassa hankkeessa ole kyse. Siten voi todeta, etta uudisrakentaminen
ei muuta tilannetta ja kaavoituksessa on selvitetty ja arvioitu riittavasti alueen maapera ja sen
perustettavuus.

Uudisrakentamisessa rakennuspaikalta on yleensa valttamaténta poistaa puita ja
kasvillisuutta, valmisteltaessa tydmaan kaynnistamista, muuten rakentaminen ei ole
mahdollista. Alue kaavan ymparistdéssa on pientaloaluetta, paikoin tehokkaasti rakennettua.
Se on rakentunut pitkalla ajalla ja niiden tydmaiden valmistelu mm. puiden kaatamisen osalta
on aikoinaan jarjestetty saman tyyppisilla periaatteilla kuin nyt. Puiden ja kasvillisuuden
poistaminen, vaikka tydmaan kannalta tavanomainen, muuttaa lahinakymia jonkin verran,
mutta vastaavaa on aikoinaan tapahtunut kullakin rakennetulla tontilla. Siten ympariston
muuttumisen kasvillisuuden muutosten puolesta, tydémaan kaynnistamista ajatellen on
tarpeellista, tavanomaista ja asiaankuuluvaa. Toisaalta tarkemmasta myohdisemmasta
rakennuslupavaiheen suunnittelun ratkaisusta riippuen, kaava-alueella saattaa olla
edellytyksia sdilyttaa nykyista puustoa ja istuttaa uutta tontin kdytén kannalta tavoiteltaviin
sijainteihin. Kaavassa esitetty luo edellytykset saman tyyppisille ratkaisuille lahinakymien
vehreyden kannalta kuin jo toteutuneessa naapurustossa. Koska tassa kaavassa tapauksessa
ei ole maaratty saastettavia puita, on mahdollista, etta myohemmin tarkemmassa
rakennussuunnittelun vaiheessa ilmenee jollain osapuolella, esimerkiksi hankkeeseen
ryhtyvalla, tarve maaritella puita, joita ei poisteta ja ne voivat siina tapauksessa tulla osaksi
tontin pihasuunnitelmaa. Joissain rakennuslupavaiheen tapauksissa periaatteessa tarvitaan
puustokartoitusta, jotta voi yksiloida puita, mutta sellainen ei ole kaava-asia.

e Ajoneuvoliittymdan, autopaikkojen ja autokatoksen sijoittelun edellytyksista sekRa
tontinkayton mahdollisuuksista

Kaavaehdotuksen kartassa on maaratty tontin koillisosaan ohjeellinen auton sailytyspaikan
rakennusala ja ohjeellinen pysakodimispaikka. Kaavassa ei ole annettu ajoneuvoliittymakieltoa
Jussilantien puolelle. Koska autojen sailytyksen ja pysakoinnin paikat ovat ohjeellisia eika
ajoneuvoliittymakieltoa Jussilantien puolelle ole, kaava ei maaraa ajoneuvoliittyman tai
autojen pysakoinnin sijainteja tontilla. Liittyman sijainti ratkaistaan tarkemmassa
myohdisemmassa rakennuslupahakemuksen vaiheessa, eika se ole tassa vaiheessa kaava-
asia. Kuitenkin kaavaa varten tehdyssa viitesuunnitelmassa on esitetty yksi mahdollinen
ratkaisu toteutukseen ja siina on esitetty ajoneuvoliittyma Jussilantien ja Nurmitien liittymaan
tai sen tuntumaan.

Kaavan vuorovaikutuksessa esiintyneiden mielipiteiden johdosta autokatos ja
pensasistutukset on merkitty kaava-alueen tontin koillisosaan muun muassa suojaamaan
naapuruston lahinakymia tai muita autoihin liittyvia mahdollisia vaikutuksia tontin tuntumassa.
Maarayksen tavoite on keskittaa autopaikotus tontilla, jotta kaava-alueen tontin kaytto olisi
tarkoituksenmukaista, turvallista ja jarkevaa, Keskitettdessa autopaikat niita ei tarvitse sijoittaa
esimerkiksi yksittain eri puolille tonttia. Nain asumiselle, ulko-oleskelulle ja tontin sisaisille
kulkureiteille voi osoittaa turvallisesti autolla ajon reiteista eriytetyt tontin osat, esimerkiksi
lapsille turvalliset ulko-oleskelupaikat. Turvallisuus johtuu siita, etta jalankulun ja autoilun
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reitit eivat tontin sisalla juuri ristea. Asuntojen on tarkoituksenmukaisempaa suuntautua
luonnonvalon kannalta tontilla lounaaseen ja sijoittaa autopaikat edelliseen nahden
vastakkaisen ilmansuunnan, koillisen puolelle tonttia.

Keskitetyn autopaikoituksen sijainnin vuoksi kayttokelpoisin ratkaisu on sijoittaa tontin
ajoneuvoliittyma mahdollisimman lahelle autopaikkoja, jotta ajoreitti minka tahansa tontin
autopaikan ja katualueen liittyman valilla olisi mahdollisimman lyhyt. Tontin
ajoneuvoliittyman sijoittuessa kaavan havainnekuvan mukaisesti Jussilantien ja Nurmitien
littymaan tai sen valittdmaan tuntumaan, voi liikenteen arvioida olevan kaikkien
liikkumistapojen kannalta mahdollisimman turvallista, koska ei muodostu useita liittymia
perakkain lyhyelld matkalla eri kohtiin Jussilantieta. Muodostuu neljan ajosuunnan turvallinen
littyma. Kaksi erillista T-liittymaa, lyhyella etaisyydelld keskendaan todennakdisesti vahentaisi
liikenteen sujuvuutta kadulla, tuottaen myés mahdollisesti enemman vaaratilanteita, Siten
kaavan viitesuunnitelmassa esitetty ratkaisua on todettavissa turvallisemmaksi ja
toimivammaksi.

Edellisilla perusteilla on todettavissa kaavassa huomioidun vaikutukset ymparoivaan
asutukseen, alueen eri liikkumismuotoihin, liikenneturvallisuuteen, liikkenteen sujuvuuteen ja
liikenneverkkoon, niin kaava-alueella kuin sen ulkopuolella, siihen liittyvilta osin.

o Liikenteen madristd ja liikenneturvallisuudesta Jussilantielld, katualueiden suunnittelusta
Jussilantie 13 asemakaavan muutoksen yhteydessd

Kaavaehdotus ei edellyta katuverkon, katualueen tai -alueiden uudistuksia, eika se niihin
johda. Koska katualueen muutostarpeita ei ole, katualue ei muutoksien tarpeita ajatellen
sisally asemakaavan muutosalueeseen. Jalkakaytavia tai suojateita ei tdhan kaavaan liittyen
suunnitella. Jussilantien, Aropellontien ja Jokipellontien liittyma ei kuulu kaava-alueen
rajaukseen.

Vaikka katualueen jarjestelyt eivat tassa tapauksessa kaavoitusta koske, voi silti todeta
yleiselld tasolla, etta katualueelle tarvittavat muutokset, esimerkiksi jalkakaytavia koskevat,
kunta suunnittelee ja toteuttaa tarvittaessa erikseen, tarkastellen alueen liikenneverkkoa
laajemmin. Jos alueella tai sen tuntumassa, esimerkiksi Jussilantien, Aropellontien tai
Jokipellontien katualueita suunniteltaisiin, osallisia tiedotettaisiin.

Asemakaavamuutoksen aiheuttama liikkenne on tavanomaista, vahaista asumiseen liittyvaa,
alueelle tyypillista likennetta. Kaavan havainnekuvassa on hahmoteltu autopaikkojen
maaraksi kaavakartan merkintoihin perustuen 18 autopaikkaa. Tontin pysakointialueelta
kadulle ja kadulta tontille suuntautuva ajoneuvoliikenne ei ole niin vilkasta, etta se tuottaisi
merkittavia muutoksia jalankulkijoiden kannalta tai muita turvallisuusriskeja. Siten voi todeta,
ettd liikenteen lisays ei ole merkitsevaa, eika siita aiheudu oleellista haittaa naapurustolle.
Samoin voi todeta, etta kaavassa on riittavasti otettu huomioon alueen rakennetun
ympariston lisaksi, autotiet, jalankulku ja polkupyoraily, kaava-alueeseen liittyvilta osin.

Jussilantie 13 asemakaavamuutos tuli vireille maanomistajan hakemuksesta ja maanomistaja
kustantaa kaavamuutoksen. Kaava-alueen rajaus perustuu tarkoituksenmukaisuuden
harkintaan seka muun muassa edella mainittuun kaavamuutoshakemukseen ja alueen
kehittamistarpeiden arviointin laajemmin muun muassa yleiskaavaehdotuksen kannalta.
Kaavamuutoksen rajauksessa on mukana tavoiteltavien muutosten kannalta tonttimaata. Ei
ole tiedossa tarpeita muuttaa katualuetta, esimerkiksi kaistojen maaran, niiden sijainnin,
linjausten, leveyksien tai tasauksen osalta, joten ei ole ollut taman kaavan yhteydessa syyta
muuttaa kortteli- tai katualueen rajoja. Jussilantie on talla hetkella kayttokelpoinen,
toiminnallinen, turvallinen, jalankulun ja ajoneuvoliikenteen kaistat toisistaan erottava.
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Yleisesti ja periaatteessa jalankulun kannalta suojateita tarvitaan vain kohtiin, joissa
Jjalankulkija tarvitsee liikenneympariston tukea ylitettavan ajoradan liilkkennevirran
katkaisemiseen. Jussilantien liikennemaarat ovat tavanomaisia tonttikatujen maaria ja
ajoneuvojen nopeusrajoitukset huomioiden alhaisia, joten suojateita ei talla alueella
lahtdkohtaisesti tarvita. Katualueen profiili on harkittu, turvallinen, toimiva ja viihtyisa
nurmikko- ja puuistutuksineen.

Liikenteeseen liittyvat jarjestelyt, jotka koskevat tata asemakaavaa, on esitetty kaavakartalla
ja selostuksessa. Kaava-alueen ulkopuolisia likennejarjestelyja tai likennejarjestelyja, joihin ei
tule muutoksia, ei tassa aineistossa esitetd, eika niista ole syyta taman kaavan prosessin
yhteydessa erikseen tiedottaa. Toteutetut liikennejarjestelyt on esitetty kussakin aiemmassa
hyvaksytyssa suunnitelmassa, jotka voivat olla jo toteutetut myoés. Asukkaiden on mahdollista
tehda aloitteita katualuetta koskevista muutoksista viranomaisille esimerkiksi, jos he haluavat
yhdessa kehittaa Jussilantien katualuetta. Sen leventaminen johtaa kadun varren tonttimaan
pienentamiseen vastaavasti.

e Kaava-alueen ulkopuolella olevan jo toteutetun rakentamisen
keskindisistd ominaisuuksista

Nykyinen rakentaminen, joka sijoittuu taman kaavan alueen ulkopuolelle, perustuu muihin
vanhempiin lainvoimaisiin kaavoihinsa ja niihin perustuviin rakennuslupapaatdksiinsa. Siten
taman kaava-alueen ulkopuolella olevan aiemmin toteutetun tai mahdollisesti viela
keskenerdisen, mutta toteutuvan rakentamisen keskinaiset ominaisuudet eivat ole taman
kaavan asia. Sen sijaan tassa kaavaehdotuksessa on useita maarayksia, joilla on merkitysta
kaavan mahdollistavan rakentamisen ymparistddn sopimisen kannalta (ks. ed. kohdat).
Kaavan valmistelun yhteydessa on ympardivaa rakentamista naapurustossa arvioitu
lahtokohtana kaavan sisaltdjen, maaraysten, karttamerkintdjen ja mitoituksen kannalta, mika
ilmenee kaavaselostuksesta ja vuorovaikutusasiakirjoista. Siten voi arvioida, etta kaava-
alueen ulkopuolinen rakentaminen on huomioitu kaavassa riittavasti, ennakoiden
toteutumisen mahdollisuuksia ja sen ymparistoon sopimista.

2. Muistutuksen jattaja (Mu2) 28.1.2022

Mikkolan alueen maanomistajana totean nahtavilla olevasta kaavamuutosehdotuksesta seuraavaa:
Asemakaavan muutosta varten laadittujen selvitysten ja kaavaselostuksessa esitetyn perusteella
ei ole mahdollista arvioida, tayttadakd asemakaavan muutos maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n ja

54 8§:n sisaltévaatimukset. Mydskaan tehtyjen selvitysten ja asiakirjojen perusteella ei ole
mahdollista arvioida, tayttaakd asemakaavan muutos perustuslain 6 §:n vaatimuksen
maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta.

Kaavaselostuksen sivulla 11 on virheellista tietoa kaavoituksen etenemisesta. Lisaksi tietoja
puuttuu. Mm. maaliskuu luetaan kevatkuukaudeksi, joten kaava tuli vireille kevaalla 2021.
Kaavaselostusta tulee myos talta osin korjata ja taydentaa. Lisaksi haluan tassa yhteydessa todeta,
ettd kaavaselostus olisi mm. parempien vuorovaikutusmahdollisuuksien turvaamiseksi pitanyt
laatia ymparistdministerion laatiman asemakaavaselostusmallin (YM:n opas 3 / Asemakaavan
selostus) mukaisesti, kuten aikaisemmin Tuusulassa onkin tehty. Mitaan perustetta mallista
poikkeamiseen ei ole. Tuusulassa tulee palata aikaisempaan kaytantoon.

Pyydan lahettamaan minulle sahképostitse kirjallisen vastineen muistutukseeni.

Pyydan, etta minulle lahetetaan viipymatta sahkdpostitse tieto kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta.
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Vastine:

e Muistutuksessa todetusta maankayttoé- ja rakennuslain 9 §:nja 54 §.n sisaltévaatimusten
arvioinnista asemakaavan muutoksen suhteen

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § koskee vaikutusten selvittamista kaavaa laadittaessa. Siina
todetaan, etta kaavan tulee perustua sen merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja
sen edellyttamiin selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman
toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Kun kaava laaditaan ymparistévaikutusten arviointimenettelysta annetun lain 3 §:ssa
tarkoitetun hankkeen toteuttamiseksi, hankkeen ymparistévaikutukset voidaan arvioida
erillisen ymparistovaikutusten arviointimenettelyn sijaan kaavoituksen yhteydessa. Kyseessa
olevan kaavan selostuksessa ja sen liitteissa on lueteltu tehdyt vaikutusten arvioinnit ja
selvitykset. Siten asemakaavamuutoksessa on toimittu lain mukaan.

Kaava mahdollistaa pientalojen rakentamisen pientaloalueelle ymparistoon sovitettuna.
Kaavalla on sen vaikutusten arvioinnin perusteella myonteisia merkityksia, esimerkiksi
sosiaaliselta, taloudelliselta ja ekologiselta kannalta, koska kaava luo edellytykset uusille
asunnoille yhdyskunnassa keskeisella paikalla ja jo olemassa olevaa, kaytettavissa olevaa
infrastruktuuria voi kaikin puolin hyodyntaa. Siten voi todeta, etta kaavalla ei ole merkittavia
haitallisia eika poikkeuksellisia vaikutuksia, milld on merkitys vaikutusten arvioinnin kannalta,

Ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa on sivulla 15(21) yhteenveto kaavaa koskevista
laadituista selvityksistd, Sivuilla 15(21)-17(21) on arviot kaavamuutoksen
yhdyskuntataloudellisista ja kaavataloudellisista vaikutuksista, vaikutuksista
yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon, vaikutuksista luontoon ja maisemaan,
vaikutuksista liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, vaikutuksista kaupunkikuvaan,
kulttuuriymparistoon ja kulttuuriperintdon, vaikutuksista ilmastonmuutoksen hillintaan ja
sopeutumiseen, vaikutuksista ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestonryhmien
toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka virkistykseen
seka elinkeino-, tyollisyys ja talousvaikutuksista. Edelliset on jasennelty kukin oman
alaotsikkonsa alle ja kussakin on suoritettu riittava ja yksiselitteinen vaikutusten arviointi, joka
perustuu muun muassa kaavaan liittyviin selvityksiin ja kaavaehdotuksiin. Esimerkiksi
vaikutuksista ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen on selkeasti ja ymmarrettavasti
todettu: Asemakaava mahdollistaa rivitalojen rakentamisen valmiin kaupunkirakenteen
yhteyteen, hyvien julkisten ja kevyenliikenteen yhteyksien varrelle. Kaavaratkaisu tiivistaa
taagjamarakennetta ja tukee vahdpadstoisten liikkumismuotojen kayttdéd. On myds huomattava,
etta kaavan vaikutusten arvioinnin jasenndinti vastaa pitkalti Ymparistoministerion
kaavaselostusohjetta. Siten voi todeta, etta asemakaavamuutoksessa on tehty maankaytto-
jarakennuslain 9 § edellyttamat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

Muistutuksessa todetaan, etta ei ole arvioitavissa, tayttaakoé kaava maankaytto- ja
rakennuslain 54 §:n vaatimukset. Kyseinen pykala on kaavoituksen kannalta keskeinen
asemakaavan sisaltdja koskeva. Siina todetaan, etta asemakaavaa laadittaessa on
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon. Kaavaselostuksessa

s. 20-21 on todettu, kuinka maakuntakaavat ovat kaavaprosessissa otetut huomioon.
Esimerkiksi Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi ja sita vastaava asemakaavatason korttelialueen kayttdtarkoitus taajama-alueella
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Hyrylassa on hyvin sopiva asuinpientalojen korttelialue (AP). Yleiskaavojen osalta
kaavaselostuksessa s. 21-22 on todettu, kuinka yleiskaavataso on kaavaprosessissa otettu
huomioon, Koska alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, alueella on voimassa
osayleiskaava Hyryla laajentumissuunnat, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Sen tulee
korvaamaan voimaantullessaan Tuusulan yleiskaava 2040, jonka ehdotuksessa alue on
esimerkiksi merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi. Sita asemakaavatason kayttétarkoitus
vastaa. Lisaksi 54 § todetaan asemakaavan laatimisesta, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistdoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa. Edelliset asiat on otettu
huomioon asemakaavaa laadittaessa. Kaavaselostuksessa on todettu asemakaavan
kuvauksessa s. 7-17 suunnitteluun vaikuttaneita lahtokohtia niita teemoittain
suunnitelmaratkaisuun verraten, esimerkiksi alueen kayttoétarkoituksen, likenteen, palvelujen,
esteettomyyden, luonnonympariston, ekologisen kestavyyden, suojelukohteiden,
yhdyskuntateknisen huollon maaperan rakennettavuuden seka pohjarakentamisen osalta.
Kaavan vaikutusten arvioinneista on todettu s. 17-19, alkaen selvityksista, jotka on huomioitu
kaavaa laadittaessa. Yhdyskuntataloudelliset ja kaavataloudelliset vaikutukset on arvioitu
kaavan edellyttamassa laajuudessa esimerkiksi olevan kunnallistekniikan osalta. Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéén on arvioitu esimerkiksi alueella
laajemmin olevasta rakentamisen tehokkuudesta ja kaavasuunnitelman vastaavuudesta
siihen. Vaikutuksia luontoon ja maisemaan on arvioitu. Vaikutukset liikenteen ja teknisen
huollon jarjestamiseen on arvioitu, esimerkiksi todeten kaavasuunnitelman pientaloalueen
taydennyksen sopivuudesta likenneverkkoon, jossa on tavanomaista ajoa. Vaikutuksista
kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistéon ja kulttuuriperintddon on arvioita ja on todettu muun
muassa kaupunkikuvallisista muutoksista seka kaavamaaraysten keinoista sovittaa
uudisrakentaminen nykyiseen. Vaikutuksista ilmastonmuutosten hillintaan ja sopeutumiseen
on arvioitu, todeten muun muassa, etta kaavaratkaisu tiivistaa tagjamarakennetta ja tukee
vahapaastoisten liikkumismuotojen kayttoa. Vaikutuksia inmisten terveellisyyteen,
turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa, sosiaalisiin
oloihin, kulttuuriin ja virkistykseen on arvioitu, todeten muun muassa, etta asukasmaaran
lisays lisaa hieman kunnallisten ja kaupallisten palvelujen kysyntaa. Elinkeino-, tyéllisyys- ja
talousvaikutuksia on arvioitu myos selostuksessa todeten, etta merkittavia vaikutuksia ei ole,
Aiemmin mainitut suunnittelun lahtokohdat ovat todetut s. 19-22, muiden muassa ylempien
kaavatasojen osalta. Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet on todettu s. 23-25 muun muassa koko
kaavaprosessin vuorovaikutuksen ja osallistamisen kannalta, josta ilmenee, etta
vuorovaikutus on jarjestetty lain mukaisesti. Siten voi todeta, etta kaavamuutoksen
valmistelussa on huomioitu maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n sisaltévaatimukset.

e Asemakaavan muutoksen selvityRsista ja asiakirjoista, joissa on arvioitu
perustuslain 6 §:n vaatimusta maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta

Perustuslain 6 § koskee yhdenvertaisuutta. Siind todetaan muun muassa, etta ihmiset ovat
yhdenvertaisia lain edessa. Ketaan ei saa ilman hyvaksyttavaa perustetta asettaa eri asemaan
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sukupuolen, ian, alkuperan, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen, terveydentilan,
vammaisuuden tai muun henkiléon liittyvan syyn perusteella.

Asemakaava on kokonaisuuden 0sa, jonka on sopusuhtaisesti ja elimellisesti liityttava
toisiinsa, siksi kunkin hankkeen on oltava kokonaisuuden kannalta sopiva. Jotta edellinen
voisi toteutua maaraysvalta kaavan laadintaan ja siita noudatettaviin periaatteisiin on oltava
yksissa kasissa, kunnalla. Samassa yhteydessa kunta huolehtii maanomistajien
yhdenvertaisesta kohtelusta muistutuksessa mainitulla tavalla seka siita, etta kuntalaisilla ja
muilla osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavoitukseen ja vaikuttaa elinymparistéaan
koskevaan paatoksentekoon. On myds muistettava, etta kunnilla on ns. kaavoitusmonopoli.
Siksi kunnat vastaavat maankayton suunnittelusta alueellaan, mika on kunnan edella mainittu
velvollisuus ja oikeus (MRL 4 §, MRL 20 §). Kaavoitusmonopoli on maapolitiikan kulmakivi.
Kunnan on kyettava vaikuttamaan yhdyskuntarakenteen muotoutumiseen ratkaisuillaan.

Kaavaehdotus luo edellytykset yhdyskunnan laajempaan kokonaisuuteen yhteen sopivan
hankkeen suunnittelulle ja toteuttamiselle, tassa tapauksessa pientalojen rakentamiselle
nykyiselle pientaloalueelle. Tama kaava on valmisteltu maankaytto- ja rakennuslain seka
perustuslain edellyttamalla tavalla osalliset, kohdellen heita yhdenvertaisesti. Tassa kaavassa
ratkaistaan vain sen aluerajauksen sisalla olevat asiat. Taman kaavan aluerajauksen
ulkopuolisia kaavoja koskevat aiemmat paatdkset eivat ole taman kaavan asia, vaan ne on
vuorovaikutettu ja ratkaistu kukin omana aiempana ajankohtanaan, jolloin osallisille on
annettu mahdollisuus ilmaista mielipiteensa ja jattaa muistutuksensa aikoinaan. Siten voi
todeta, ettd tama kaavamuutos ei ole ristiriidassa perustuslain 6 §:n kanssa.

e Kaavaselostuksen sivun 11 tietojen oikeellisuudesta koskien kaavoituksen etenemista,
kaavaselostuksessa edellytettdvien tietojen maininnoista,

Kaavaselostuksen numeroidulla sivulla 11 on kerrottu kaavaratkaisusta ja sen
mahdollistamista suunnittelusisalldista suhteessa pohjaveden suojeluun, liittyen muun
muassa rakennusten perustamiseen, kellareiden rakentamiseen, energiakaivoihin,
oljysailidinin, viranomaisyhteistydéhon, katualueiden ja pysakoéintialueiden suunnitteluun seka
hule- ja kattovesien ohjaamiseen. Siten koska sivulla 11 ei ole tietoja kaavoituksen
etenemisesta, ei kaavoituksen etenemisesta voi olla virheellisia tietoja. Muistutuksessa ei ole
todettu, mita tietoja sivulta 11 puuttuu. Kaavaselostus on laadittu vakiintuneilla ja
tarkoituksenmukaisina pidetyilla toimintatavoilla ja selostuksessa on osaltaan esitetty
tarvittavat tiedot kaavan hyvaksyttavyyden arvioimiseksi. Maankaytto- ja rakennuslaissa ei
ole maaratty asemakaavaselostuksen muodosta tai sisallosta, tekstimuotoisena asiakirjana
sen rakenteen osalta. Edellda mainituilla perusteilla voi todeta, etta kaavaselostuksen sivun 11
tiedot ovat oikeellisia ja tarvittavia tietoja paatdksenteon ja jatkosuunnittelun kannalta on
esitetty riittavasti.

e Kaavaselostuksen vireille tulon ajankohdan madrittelysta

Kaavaselostuksessa on ilmoitettu kaavan vireille tulon paivamaara 24.3.2021. Toisin kuin
muistutuksessa todetaan, selostuksessa maaliskuuta ei ole maaritelty johonkin tiettyyn
vuodenaikaan kuuluvaksi. joten muistutuksessa esitettyyn ei ole mahdollista ottaa kantaa
enempaa tassa vaiheessa. Jos muistutuksessa kuitenkin viitataan johonkin toiseen asiakirjaan,
jossa taman kaavan vireille tulo olisi maaritelty ristiriitaisesti suhteessa kaavaselostuksessa
ilmoitettuun tai tapahtuneeseen, on arvioitavissa, etta tieto vireille tulosta on ilmoitettu
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kaavaselostuksessa riittavasti ja vahintaan kohtuullisesti, vuorovaikutuksen, osallistamisen ja
paatdksenteon kannalta.

e Kaavaselostuksen sisallollisen rakenteen laatimisesta vdliotsikoineen ja
ymparistéministerion asemakaavaselostusoppaasta

Maankaytté- ja rakennuslain 55 §:n mukaisesti asemakaavaehdotukseen liittyy selostus, jossa
esitetaan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka ratkaisujen
perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. Tarkoitettaessa ymparistoministerion opasta
asemakaavaselostuksen laatimiseksi, ei maankaytté- ja rakennuslaki velvoita ko. opasta
kayttamaan, koska kyse on oppaasta. Kaavoituksella on oltava mahdollisuus harkita kaava-
alueen lagjuuden, tavoitteiden, sisallon ja merkitysten perusteella tarkoituksenmukaisen
selostusasiakirjan kayttda, lain puitteissa. Ymparistoministerié on laatinut oppaan
asemakaavan selostuksen laatimisen perusteista, selostusta koskevista keskeisista
maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen saanndksista, laatimisen lahtékohdista seka
sisaltorakenteen jasentelysta. Opas on hyodyllinen ja soveltuvin osin kaytettavissa oppaana,
mutta ei ole velvoittava. Sovellettavuuteen viittaa myos oppaan toteamus, ettd muun muassa
vaikutusten arvioinnin valiotsikointi riippuu kaavan laajuudesta ja merkityksesta, mika kertoo
osaltaan, etta tapauskohtaisesti on voitava soveltaa kaavaselostuksen sisaltdja, lain
edellytykset tietysti tayttaen. Siten voi todeta, etta kaavoituksella on mahdollisuus lain,
saadosten ja vakiintuneiden menettelytapojen puitteissa harkita asemakaavaselostuksen
sisallén jasennointia otsikoiden, tarkoituksenmukaisesti arvioiden, eika se ole toimintatapana
virheellinen. Selostus on maankaytto- ja rakennuslain mukainen.

3. Muistutuksen jattajat 4 kpl (Mu3, Mug, Mus ja Mu6) 23.2.2022

Nelja muistutusta jatettiin sisalloltaan paaosin saman kaltaisina. Kukin neljasta muistutuksesta
Jjatettiin omasta kiinteistoon ja yhteen muistutukseen oli piirretty pystyleikkauskuva kaava-alueen
luoteisosan ojasta.

Muistuttajien tontit todetaan rajoittuviksi kyseiseen asemakaavaehdotuksen tonttiin. Muistuttajan
tontti arvioidaan rinnetontiksi, joka laskee kohti Jussilantie 13:sta. Jussilantie 13 arvioidaan
muistutuksissa rinnetontiksi, joka laskee kohti muistuttajien tonttia. Jotta Jussilantie 13 rakennukset
voitaisiin tehda kaavan havainnekuvien mukaisesti pitaisi muistutusten mukaan Jussilantie 13:sta
maaperaa nostaa tai pengertaa jopa 2 metria korkeammalle tai jopa enemman. Sita eivat
muistuttajat voi hyvaksya. Muistuttajat eivat hyvaksy mydskaan pengertamisen vaihtoehtona
rakennettavaa korkeaa sokkelia. Kahden metrin korkeana se kohottaisi rakennusten korkeutta niin,
etta ne eivat sulautuisi olevaan ymparistoon.

Lisaksi muistutuksessa todetaan tontin rajalla Jussilantie 13 puolella olevasta ojasta, etta sita ei saa
tayttaa, koska salaojien todetaan laskevan siihen ja virtauman estaminen aiheuttaisi tonteille
tulvimista kevaisin ja sadekausina. Rakennuttajalle velvoitettu pensasaidan sijainnin on oltava
rittadvan etaalla ojasta, jotta sen kasvaminen mahdollistuu.
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Kuva: Naapurin muistutuksen havainnepiirros

Vastine:

Kaava-alue on laagjemmin myos naapurikiinteistdjensa suhteen arvioituna tasaista eika tama
kaava luo erityisia edellytyksia tai syita rakentaa ymparistésta poikkeavasti korkeammalle,
ymparistoon sopimattomasti. Esimerkiksi kaava-alueen ulkopuolella, kaakkoispuolella on
Jussilantien ja Jokipellontien littymassa kaytettavissa olevan tiedon mukaan katukorko

+45,2 metria meren pinnasta ja 80 metrin etdisyydella kaava-alueen, sen kohdalla Jussilantien
Ja Nurmitien littymassa on katukorko +45,3 metria meren pinnasta. Siten 10 senttimetrin
erotusta pitkalla matkalla voi pitaa erityisen vahaisena ajatellen maastonkorkeuksia
katualueen nakymissa. Siten arvioiden voi lahinakymissa maanpinnan tasoa katualueilla pitaa
tasaisena.

Laki, saannokset ja Tuusulan rakennusjarjestys maarittelevat myos pihan korkeusasemien ja
pengerrysten rakentamista, huolehtien periaatteellisesti rakentamisen keskinaisesta
ymparistdon sopimisesta ja myos kohtuudella naapurin edusta rakentuvassa
kokonaisuudessa. Rakennuksen 1. kerroksen lattian ja rakennusta ympardivan maanpinnan
ero toteutunee tavanomaisilla vaadittavilla sokkelin korkeuksilla, eivatka ne ole periaatteessa
mitenkaan poikkeuksellisia. Rakentamisen korkeudet ilmenevat tarkemmassa
rakennuslupavaiheen suunnittelussa, eika se ole tassa tapauksessa kaavassa ratkaistava asia.

Uudisrakennukset perustetaan rakentamisalueen pinnantasaisuuksia mukaillen ja siihen
alueen maanpinta on kauttaaltaan kohtuullisen ja riittavan tasainen. Asuinrakennusten
lattiatasojen korot maaritetaan asumisen kaytannollisyys ja esteettomyys huomioiden.
Asuinrakennusten lattiatasojen korot tulevat todennakdisesti vaintelemaan
asuinhuoneistokohtaisesti, korkeustasojen vaihtelun mukaan. Rakennusalueen maanpinnasta
ei tultane tekemaan muistutuksessa todetun kaltaista taysin tasaista kenttaa maataytailla,
koska se edellyttaisi tukimuurien tai pihojen kaytettavyytta heikentavien kulkuluiskien
rakentamista. Suurten maantayttétdiden tekeminen on haastavaa savipohjaisilla alueilla,
rakenteiden ja pinnoitusten vajoamisen riskin vuoksi. Tontin maaston muokkaaminen seka
piha- ja istutusalueiden korkeudet esitetaan tarkemmassa rakennuslupavaiheen
suunnittelussa mydhemmin, eivatka ne ole tassa tapauksessa kaava-asioita. Samoin tontin
rajalla sijaitseva oja huomioidaan tarkemmassa rakennuslupavaiheen hulevesien ohjauksen
suunnittelussa, eika se ole kaava-asia.

Asemakaavassa on maaratty tontin aitaamisesta pensasaidalla. Pihan istuttaminen tontin
rajan pensasaitoineen esitetaan rakennuslupavaiheessa piha- tai istutussuunnitelmassa ja jos
ei muissa asiakirjoissa, vahintaan paapiirustusten asemapiirustuksessa, mika ei ole kaava-asia.
Yleensa on pidetty kohtuullisena ratkaisuna uudisrakennuksen rakennuslupaa haettaessa
merkitad myos kasvillisuus asemapiirrokseen ja niin, etta pensasaitaa ei istutettaisi naapurien
yhteiseksi aidaksi tontin kohdalle, koska silloin aidan hoitamisesta voi olla vaikea sopia. Siten
periaatteessa leikattavaksi tarkoitetun pensasaidan taimet on hyva istuttaa vahintaan 0,5
metrin etaisyydelle rajasta siten, etta pensaita on oman tontin puolella, mutta jos aita on
leikattava naapuritontin puolelta, siihen on saatava naapurin suostumus. Edelliset eivat ole
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asemakaavalla maarattavia asioita, vaan rakennuslupavaiheessa esitettavia.
Rakennuslupavaiheessa hankkeen naapurit ovat edelleen myoés osallisia, heita tiedotetaan
lupa-asiasta ja heille varataan mahdollisuus ilmaista esitetyista suunnitelmista mielipiteensa
seka antaa palautetta hankkeeseen ryhtyvalle ja rakennusvalvonnalle asioista, joilla saattaa
olla vaikutusta heidan etuunsa.
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JUSSILANTIE 13 (3636), .
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN SEKA KAAVALUONNOKSEN PALAUTE JA
VASTINEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos oli nahtavilla 25.3.-28.4.2021

LAUSUNNOT:

Museovirasto 1.4.2021

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden valisen tyonjaon mukaisesti Helsingin
kaupunginmuseo Keski-Uudenmaan alueellisena vastuumuseona vastaa lausunnon antamisesta.

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

HSL 31.3.2021

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Jussilantie 13 asemakaavan
muutosehdotuksesta (vastaanottajan asianumero, hankenumero 3636).

Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 18.5.2021

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto:

Lautakunta toteaa, etta suunnitelmassa tontti on verrattain tiiviisti rakennettu ja tulee varmistaa,
etta suunnitelma soveltuu vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistoon.
Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuodelta 1976. Voimassa
olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta melkoisesti ja aiheuttaa
painetta alueen maankayton tiivistamiselle myos muilla tonteilla.

Ehdotus

Esittelija: Virpi Lehmusvaara

Kasvatus- ja sivistyslautakunta paattaa antaa Jussilantie 13 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavasta nro 3636 asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.
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Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistdon, myés samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 20.5.2021

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunnan lausunto

Lautakunta toteaa, etta suunnitelmassa tontti on verrattain tiiviisti rakennettu ja tulee varmistaa,
ettd suunnitelma soveltuu vanhaan kylarakenteeseen ja Mikkolan asuinalueen ymparistoon.
Alueella on voimassa Mikkolan alueen rakennuskaava asemakaava vuodelta 1976. Voimassa
olevassa rakennuskaavassa tontti on osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden
perheen talojen korttelialueeksi. Esitetty kaavamuutos poikkeaa tasta melkoisesti ja aiheuttaa
painetta alueen maankaytoén tiivistamiselle myds muilla tonteilla.

Ehdotus
Esittelija: Virpi Lehmusvaara

Kulttuuri- ja vapaa- aikalautakunta paattaa antaa Jussilantie 13 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavasta nro 3636 asiaselostuksen mukaisen lausunnon.

Paatoés
Ehdotus hyvaksyttiin.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta padosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoén, myoés samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myos pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen lautakunta 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille. Hyvinvoinnin ja
terveyden edistamisen lautakunta ei vastusta rivitaloasuntojen rakentamista. Lautakunta esittaa,
etta ainakin osa alueelle tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-kerroksista ja rakentamisessa
otettaisiin koko alueella esteettdmyys huomioon. Hyte-lautakunta perustelee esitystaan silla, etta
yksitasoiset asunnot, joissa myos varasto- ja muut aputilat ovat esteettémina samassa tasossa,
mahdollistavat rivitaloasumisen myds esimerkiksi ikaantyneille ja liikuntarajoitteisille.
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Kaavanlaatijan vastine:
Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ymparoivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.
Caruna 23.4.2021
Kaava-alueella on Caruna OY:n sahkdnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla
on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella viivalla ja
maakaapelit katkoviivalla.

Kaavamuutoksen mydta sahkonkaytté alueella kasvaa jonkin verran.

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa
siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Toivomme mahdollisuutta antaa myds lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

Kaavanlaatijan vastine:
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Johdot kulkevat katualueella seka tonttien rajalla. Tdydennetaan tieto selostukseen alueen
toteutusta varten. Kaava-alueilla ei sijaitse nykyisia muuntamoita.

Ikaihmisten neuvosto 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille. Ikaihmisten
neuvosto ei vastusta rivitaloasuntojen rakentamista. Neuvosto esittaa, etta ainakin osa alueelle
tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-kerroksista ja rakentamisessa otettaisiin koko alueella
esteettdmyys huomioon. Ikaihmisten neuvosto perustelee esitystaan silla, etta yksitasoiset
asunnot, oissa myoés varasto-ja muut aputilat ovat esteettomina samassa tasossa, mahdollistavat
rivitaloasumisen myos esimerkiksi ikaantyneille ja liikuntarajoitteisille.

Kaavanlaatijan vastine:

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.

Vammaisneuvosto 29.4.2021

Jussilantie 13 kaavamuutoksella mahdollistetaan rivitalojen rakentaminen tontille.
Vammaisneuvosto esittaa, etta ainakin osa alueelle tulevasta rivitalorakentamisesta olisi 1-
kerroksista ja koko alueella rakentamisessa otettaisiin esteettémyys huomioon. Vammaisneuvosto
perustelee esitystaan sillg, etta yksitasoiset asunnot, joissa myos varasto-ja muut aputilat ovat
esteettémina samassa tasossa, mahdollistavat rivitaloasumisen esim. lilkkuntarajoitteisille.

Kaavanlaatijan vastine:

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen ja huomioi hyvin esteettomyyden.

MIELIPITEET:

Mielipiteenjattaja 1 17.4.2021

Pyydan, etta seuraavat asiat otetaan huomioon Jussilantie 13:n kaavamuutoksen yhteydessa.

- Tonttien rajalla kulkevaa ojaa ei saa tukkia, tai paikalle on lisattava salaojaputki. Ojassa on aina
vetta.

- Vaadin, etta tonttien rajalle rakennetaan kunnollinen nakéesteaita, koska oma oleskelupihamme
on juuri silla puolella. Nakdesteaidan lisaksi rajalle on istutettava pensasaita, jotta pakokaasujen
kulkeutuminen oleskelupihallemme estyisi mahdollisimman hyvin.

- Kaavaehdotuksessa ei nayta toteutuvan 4 metrin saanté, vaan autopaikat on sijoitettu aivan
tonttien rajalle. Rajalle rakennettava aita tai autokatos ei saa vaikuttaa tonttini mahdollisiin
rakentamismahdollisuuksiin myéhemmin.

Kaavanlaatijan vastine:
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Merkitaan tiedoksi. Tontin rajalla sijaitseva oja huomioidaan hulevesisuunnittelussa.
Asemakaavaehdotuksessa kaavamaaraysten mukaan osa autopaikoista tulee kattaa ja tontti
on aidattava pensasaidalla.

Mielipiteenjattaja 2 (7 perhekunnan kannanotto) 21.4.2021

Meista Tuusulan kunnan pitaisi kunnioittaa asuinalueemme omakotiasumisen muotoa. Olemme
lahes kaikki ostaneet tonttimme 1979 lopussa tai pian sen jalkeen ja olleet siina uskossa, etta
asuinalueemme sailyy nykyisessa muodossaan pienasuinalueena. Nyt tahan naapurustoon ollaan
tuomassa 17 perheen rivitalokommuunia. Ja minka vuoksi. Rakennuttaja on hakemassa
maximaalista rakennusoikeutta tontilleen.

Tuusula ei talla ehdotetulla asemaakaava muutoksella kunnioita vanhojen kuntalaistensa arvoja,
jotka heilla oli muuttaessaan Tuusulaan. Valjaa rakentamista ja tilaa hengittaa. Nauttien kuitenkin
hyvista naapurisuhteista ja pientaloasumisen yhteishengesta. Lisaksi kyseinen kaavamuutos
aiheuttaisi monenlaisia ongelmia, haittoja ja harmia meille nykyisille asukkaille, joita emme
kuitenkaan tassa rupea erittelemaan. Tietojemme mukaan kyseinen tontti on suojeltu ja pitaa
sailyttaa omakoti tai paritalo muodossa.

Vastustamme asemakaavan muutosta.

Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myds pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa (2016)
Jussilan ja Mikkolan rakennetulle kulttuurialueelle ja Hyrylan taajaman kulttuurimaisema-
alueeseen. Tontilla sijaitseva Ali-Postin talo on luokiteltu ll-luokan kohteeksi rakennettua
kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena. Rakennuksessa suoritetun kuntotutkimuksen
(Raksystems, 2021) mukaan rakennus on pahasti vaurioitunut eika eri rakennusosiin
kohdistuvat lagjat korjaustoimenpiteet olisi kannattavia, joten rakennuksen purkaminen on
perusteltua.

Mielipiteenjattaja 3 23.3.2021
Mina en ota mitaan kantaa asemakaavaan, jotenka alkaa lahettakd enda naita papereita. (Arsyttaa).

Kaavanlaatijan vastine:
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Merkitaan tiedoksi.

Mielipiteenjattaja 4 23.4.2021

Kaavoitusvaiheessa tulee huomioida, etta kaavoitettava kiinteisté seka meidan kiinteistbrmme ovat
luokiteltu Tuusulan kulttuurimaisema- ja rakennuskanta selvityksessa luokiteltu Il luokan
kohteeksi. Nain ollen olisi hyva sdilyttaa AO mainen valjyys, esim. huomioiden, etta rakennusalan
rajat ovat riittavan etaalla naapurien tonteista ja kadun varresta. Olemassa oleva kadunvarsi
puuston sailyttaminen tulisi huomioida.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaava-alue sijoittuu Tuusulan Kulttuurimaisema- ja rakennuskantaselvityksessa (2016)
Jussilan ja Mikkolan rakennetulle kulttuurialueelle ja Hyrylan taajaman kulttuurimaisema-
alueeseen. Tontilla sijaitseva Ali-Postin talo on luokiteltu ll-luokan kohteeksi rakennettua
kulttuurialuetta taydentavana rakennuksena. Rakennuksessa suoritetun kuntotutkimuksen
(Raksystems, 2021) mukaan rakennus on pahasti vaurioitunut eika eri rakennusosiin
kohdistuvat laajat korjaustoimenpiteet olisi kannattavia, joten rakennuksen purkaminen on
perusteltua.

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myos pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen. Kadunvarrella kasvavat mannyt ovat katualueella ja sailyvat.

Mielipiteenjattaja 5 24.4.2021
Vastustamme asemakaavamuutosta koskien Jussilantie 13, kaava nro 3636.

Alue on kaavoitettu omakoti- ja paritalorakennuksille, eika vieri viereen rakennetuille rivitaloille.
Ostimme oman kotimme nimenomaan valjan asumisen ja rauhan vuoksi. Halusimme ison ja
rauhallisen pihaympariston meille ja koirillemme, jossa ne voisivat oleilla aidatulla alueella
vapaana. Mikali suunnitelma toteutetaan, se aiheuttaa meille mielestamme suurtakin hairidta seka
asumismukavuuteen viettdessamme aikaa takapihalla (lisaksemme koiramme hairiintyisivat
ylimaaraisesta melusta ja liikkeesta, haukkuisivat jokaisesta aanesta ja stressaantuisivat) ja
liikennemaarat lisaantyisivat huomattavasti Jussilantien ja Jokipellontien risteyksessa aiheuttaen
ruuhkaa. Pelkaamme myads, etta alueella olevien asuntojen arvo laskisi, mikali suunnitelmat
toteutetaan.

Haluamme, etta kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta toimitetaan tieto.
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Kaavanlaatijan vastine:

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa alue on merkitty tiiviiksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi, jonka asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu kytkettyihin pientaloihin, rivitaloihin ja
pienkerrostaloihin. Asemakaavan muutos on yleiskaava 2040 ehdotuksen mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistdon, myos samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myd&s pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutoksen aiheuttama liikenne on
tavanomaista asumiseen liittyvaa liikkennetta.

Mielipiteenjattdja 6 26.4.2021

Tahdon tuoda esille seuraavat seikat Jussilantie 13 suunnitelmasta ja asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Rakennusoikeus ja kaava

Jussilantie 13 sijoittuu alueella, joka sijaitsee lahella suurta rakennuskohdetta eli Aropeltoa.
Aropellon kaavaa suunnitellessa kunta ilmoitti, etta kaavoitettavan alueen raja kulkee
Aropellontieta pitkin, jolloin oma korttelimme ei kuulu kaava-alueelle, siksi korttelimme liittyvia
kysymyksia ei voi kasitella samassa yhteydessa.

Aropellon kaavoituksen yhteydessa selvitettiin Rautala-tilamme rajoja. Epaselvyyksia oli paljon ja
asiantuntija teki selvitystyon, jonka perusteella rajat vedettiin merkittavilta osin uusiksi. Pitkan
selvitysprosessin seurauksena korttelimme Aropellon puoleisista tieosuuksista tehtiin omat
sopimukset kunnan kanssa (18.10.2018). Tana vuonna kunta teki kanssamme tilusten
vaihtosopimuksen Jussilantien puoleisista osuuksista (ensimmainen osa 23.9.2020). Kuitenkin
molempien sopimusten yhteydessa kortteliimme liittyviin muihin asioihin ei kunta halunnut
puuttua.

Viimeisen neljan vuoden aikana olemme yrittaneet laittaa liikkeelle prosessia Aropolun (vanha
Aropolku), tai sen osan liittdmista korttelimme. Viimeisen vuoden aikana asia on edennyt
paremmalla vauhdilla (Aropolku, Asemakaavan muutos nro 3611). Kunta on ilmaissut kanssamme
saman lahtékohdan, etta Aropolkua ei nykymuodossaan tarvita, koska korttelimme kaikilla laidoilla
el tarvita kevyen liikenteen vaylaa.

Aikaisemmin kunnan tulkinta oli, etta joutuisimme maksamaan Aropolun osuudestamme,
maksamaan myos naapureille kuuluvista osuuksista, jos haluamme koko polkualueen. Kunta
houkutteli kaupantekoon. Yksi idea herattaa kiinnostustamme oli, etta kaupan yhteydessa kunta
voisi nostaa korttelimme rakennuskerrointa tai neliomaaraa. Kun nyt on selvitetty, etta puolet
Aropolun pohjasta kuuluu Rautalaan, on tilanne taas muuttunut. Viimeisessa versiossa korttelimme
rakennusalan reunat ovat levinneet. Mutta rakennusoikeuta ei ole tullut lisaa, vaikka Aropellon
osuutemme nostaa pinta-alaa noin 500 neliometrilla. Kun kysyin, eikd rakennusoikeutta voisi
nostaa, sain vastaukseksi, etta sitten kaikkien muidenkin osuuksia pitaisi korjata ja nostaa. Sanottiin,
ettd palataan asuaan, kun tilanne ajankohtaistuu jollain [@hitontilla. Lahitontti on mita suurimmassa
maarin Jussilantie 13.
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Nahtavana oleva Jussilantie 13 suunnitelma herattaa kysymyksen, onko tassa yhteydessa korjattu
rakennusoikeutta tontin osalta. Jos nain on, miksi samassa yhteydessa ei olisi voitu korjata
muutaman muun tontin tai korttelin rakennusoikeuden yksityiskohtia. Pidan tilannetta
epaoikeudenmukaisena ja epatasa-arvoisena. Neljan eri prosessin aikana oman korttelimme
rakennusoikeuteen ei ole eri syista haluttu puuttua, mutta kahdesta naista tapauksissa naapurien
rakennusoikeus on kylla ollut esilla.

Tuusulan kunta ei ilmeisesti nae ongelmia nain tiivisti rakennettavassa tontissa.

Katson, etta tasavertaisen kohtelun nimissa Rautalan tilan (Jussilantie 10) rakennusoikeuteen on
perusteltua tehda tassa yhteydessa selkeadt korjaukset.

Liikennejarjestelyt ja turvallisuus

Asemakaavan muutosehdotus kasittelee hyvin suurpiirteisesti likennejarjestelyita. Esimerkiksi
missa ovat suojatiet? Suunnitelman mukaan kevyt liikenne poistuu Jussilantie 13 alueelta suoraan
Nurmitien ja Jussilantien risteykseen.

Tontin parkkialueelta noin 20 autoa poistuu Jussilantielle kulmittain Nurmitien lilkkenteen kanssa.
Onko tama loppuun asti harkittu vaihtoehto? Tuleeko Jussilantie 13 puolelle kevyen liikenteen
vayla tai jalkakaytava? Jatkuuko vayla Jokipellontielle asti? On varmaa, etta 17 rivitaloasunnosta
monessa asuu lapsiperheita. Samoin on todennakdista, etta lahes kaikki kavellen, pyoraillen ja
autoillen tapahtuva liikenne suuntautuu Hyrylan keskustaan. Miten turvallista on, etta tontin
poistumisreitit ovat lahes vierekkain, ainoastaan pensas tai puu valissa, ensin kevyt likkenne sitten
autoliikenne. Jarjestys mietityttaa. Suunnitelmasta ei ilmene, mutta pidan epatodennakadisena, etta
Jussilantien 15 kohdalle rakennetaan jalkakaytavaa tai kevyen liikenteen vaylaa.

Liikenneturvallisuuden kannalta olisi parempi, etta autokatos tai parkkialue olisi tontin toisessa
reunassa? Jussilantien, Aropellontien ja Jokipellontien risteyksessa asuvana ja lukemattomia
liikenteen vaaratilanteita todistaneena toivon, etta liikennejarjestelyt ja liikenneturvallisuus
otettaisiin suunnittelutydssa ensimmaisena huomioon. Tama suunnitelma ei nayttaydy sellaisena.
Katson, etta liikennejarjestelyt laajemmassa mielessa tulisi saattaa yleiseen tietoon, ennen kuin
kaavamuutossuunnitelmasta voidaan antaa asialliset ja kattavat kommentit. Katson siis, etta
suunnitelma ei talta osin kata yleisesti suunnitelmille asetettuja odotuksia.

Kaavanlaatijan vastine:

Jussilantie 13 asemakaavamuutos on vireilld maanomistajan hakemuksesta ja maanomistaja
kustantaa kaavamuutoksen.

Jokaisen tontin kohdalle ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa suojatieta. Katualue ei sisally
asemakaavan muutosalueeseen. Katualueelle tarvittavat muutokset, kuten mahdollinen
jalkakaytava, kunta suunnittelee ja toteuttaa tarvittaessa erikseen. Tontin pysakointialueelta
kadulle ja kadulta tontille suuntautuva ajoneuvoliikenne ei ole niin vilkasta, etta se aiheuttaisi
merkittavia ongelmia jalankulkijoiden kanssa. Asemakaavamuutoksen aiheuttama liikenne on
tavanomaista asumiseen liittyvaa liikennetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa on tontin ymparistoén, myoés samaan kortteliin, osoitettu
rivitalorakentamista (AOR ja AR), joiden tonttitehokkuus vaihtelee 0,2-0,29 valilla. Jussilantie
13 tonttitehokkuus on kaavaehdotuksen mukaan 0,28 ja siten vastaa alueen rivitalotonttien
mitoitusta. Kyseessa on tyypillinen tehokkuus pientaloalueille. Laheisilla
erillispientalotonteilla (AO) tonttitehokkuus vaihtelee 0,11-0,28 valilla. Viereisessa korttelissa
on myds pienkerrostalotontteja (A), joiden tonttitehokkuus on 0,3-0,35.

Tontille toteutetaan kaavan mukaisesti yksikerroksisia rakennuksia, mika soveltuu
ympardivaan pientaloalueeseen.



Mielipiteenjattagjan omistaman kiinteiston osalta rakennusoikeus on jo ratkaistu kiinteistéa
koskevassa Aropolun asemakaavamuutoksessa.
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Mielipiteenjattija 7 7.4.2021

Jussilantie 13
Puistoalue sdilytettava, vain 4 asuntoa kaavaan. Alueelle tulee paljon uusia asuntoja, ja tama ainoa
suurempi puisto alueella, jossa lisaksi turvallista liikkua.

Kaavanlaatijan vastine:

Mielipide koskee samaan aikaan nahtavilla olleen Kehitettavat kiinteistét Il asemakaavan
kohdetta Koppelipelto. Mielipide on kasitelty Kehitettavat kiinteistét I asemakaavan
vastineissa.
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